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 قياس وتحميل فجوة المحاسبة بشأن عمميات اقتسام الوقت
 بورصة الأوراق المالية المصريةبمع دراسة تطبيقية عمى شركات السياحة المسجمة 

 1د/ نعمو حرب مشابط 

 

 ممخص البحث:
اقتراح ىدف إلى  فجوة المحاسبة بشأن عمميات اقتسام الوقت. كماوتحميل  قياس استيدف البحث     

يذه المرتبطة ب السابقة ولتحقيق ىذا اليدف تم استقراء وتحميل الدراسات الوسائل لتضييق ىذه الفجوة.
 وفجوة المحاسبة المرتبطة بيا. العمميات، 

 وتتسع ىذه الفجوة. الوقت اقتسام عمميات بشأن محاسبية فجوة وجودوتوصل البحث نظريا إلى     
لذلك  ليذه العمميات، الصحيحة المعالجة تحديد المالية عمى القوائم معدي تساعد وجود معايير بعدم

 تدعيم وتم. بيذه العمميات مرتبطة محاسبية معايير وجود لعدم مصر في متسعة الفجوة ىذه أُستنتج أن
 المالية. القوائم محتوى النتيجة بتحميل ىذه
ولتضييق ىذه الفجوة تم اقتراح إطار محاسبي لمعالجة ىذه العمميات. وتم عرض ىذا الإطار عمى    

وبتحميل استجابات  .معدي القوائم المالية في شركات السياحة المسجمة بالبورصة المصرية، والأكاديمين
لمتطبيق في مصر، ومن ثم  وقابمة مقبولة كمعالجة الإطار المقترح قبول عينتي البحث تم التوصل إلى

وفر لعمميات اقتسام الوقت، لأنو ي المحاسبة فجوة لتضييق الوسائل استنتاج أن ىذا الإطار يمثل أحد
 .المالية القوائم مستخدمي قِبل ومات ملائمة ويمكن الاعتماد عميو منمعم
 

 : عمميات اقتسام الوقت؛ فجوة المحاسبة؛ معايير المحاسبة.الكممات المفتاحية
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Measuring and analyzing of accounting gap on timeshare 

operations with an empirical Study on tourism companies 

listed in the Egyptian Stock market 

 
Abstract 

  The purpose of this research is to measure and analyze the accounting gap on 

timeshare operations. and how to narrow this gap.  To achieve these goals, the 

researcher studied and analyzed the literature review related to the current study 

of timeshare and the accounting gap.  Theoretically, the research found that, there 

is a lack of studies regarding the accounting gap and also the absence of 

standards. So, concluded that the accounting gap is wide in Egypt, because of the 

Lack of accounting standards related to timeshare. This conclusion was 

supported by content analysis of financial statement of the Egyptian tourism 

companies.To narrow this gap, the author has proposed an accounting framework 

to treat timeshare operations. This framework was presented to the preparers of 

financial statements in sample companies, and academics. The result is that, the 

proposed framework is acceptable and applicable in Egypt. and considered a 

mean to narrow the accounting gap. 

Keywords: timeshare operations; accounting gap; accounting standards.   
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 مقدمة البحث-1
تطور عمم المحاسبة مرتبط بتطور بيئة فيرتبط عمم المحاسبة ارتباطا وثيقا بعالم المال والأعمال    

ينبغي تطوير المحاسبة مع المستجدات الحادثة في بيئة الأعمال، بحيث يتم إصدار و الأعمال وتقدميا. 
 المعايير التي تمثل إرشادات لممعالجة المحاسبية ليذه المستجدات.

يذه طور المحاسبة مع المستجدات في بيئة الأعمال يؤدى إلى وجود فجوة محاسبية مرتبطة بت وعدم   
ظيور نوع من المعاملات مرتبط بقطاع السياحة  في بيئة الأعمال المستجدات المستجدات. ومن
ن كل إنسان يرغب في الحصول عمى عطمة كل فترة بيدف استعادة نشاطو بعدىا إوالترفيو، حيث 

لعمل، ومن المعروف أن تحديد وقت ىذه العطمة يكون بإرادة الانسان ولكن تحديد مكانيا فإنو ومواصمة ا
 تكمفة مكان قضاء العطمة. أىميا:يرتبط بعدة اعتبارات 

لذلك يسعى العديد من القائمين عمى قطاع السياحة والترفيو البحث عن وسائل تساعد الإنسان عمى     
الحصول عمى مكان مناسب لقضاء العطمة، وكانت ىذه الوسائل تنحصر في شراء وحدة عقارية سياحية 

 (1771أو تأجيرىا. زىرة )
دا وليس بمقدور كل إنسان تكبدىا، أما ج اومن الجدير بالذكر أن شراء وحدة سياحية يكون مكمف   

إيجار الوحدة السياحية فبالرغم من أن تكمفة الإيجار تكون أقل من تكمفة الشراء، إلا أنو يتم إيجار 
الوحدة سنويا ولا يتم الاستفادة منيا سوى فترة صغيرة خلال السنة قد تكون أسبوعا في السنة أو أكثر 

أجير أو بيع الفترة التي يتم قضاء العطمة فييا فقط وىي أسبوع أو جاءت فكرة ت لذلكوىي مدة العطمة. 
، وتأجير أو بيع الأسابيع الأخرى لأشخاص آخرين. وبالتالي يقتسم لشخص معين أكثر خلال السنة

الأشخاص المالكون أو المستأجرون الوحدة السياحية من ناحية الوقت، لذلك أُطمق عمى ىذه الفكرة 
 ، ويطمق عميو أيضا المشاركة في الوقت، أو المشاركة الزمنية.time shareاقتسام الوقت 

وسيتم استخدام لفظ اقتسام الوقت في البحث، وذلك تمشيا مع المفظ الوارد في القرارات الصادرة من    
م وانتيت بالقرار 1774لسنة  74وزارة السياحة لتنظيم عمل ىذه المعاملات والتي بدأت بالقرار رقم 

 .0111لسنة  131
إلى فرنسا، ومنيا إلى  تولقد ظيرت ىذه المعاملات في سويسرا في ستينات القرن الماضي، ثم انتقم   

وتمثل لبنان  ،انتقمت ىذه المعاملات إلى الوطن العربيثم . Hovey (2002الولايات المتحدة الأمريكية )
ت ىذه أصبحوقت الحالي في الومصر من أوائل الدول العربية التي ظيرت فييا ىذه العمميات، و 

عنصرا حيويا في النشاط السياحي وأحد المنتجات السياحية التي تعمل عمى تنشيط السياحة  المعاملات
 .(0116توفيق ) في الداخل والخارج
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 مشكمة البحث-0
اتضح من مقدمة البحث أن معاملات اقتسام الوقت ظيرت عالميا منذ نصف قرن تقريبا ومحميا منذ    

ثلاثين عاما تقريبا. وبالرغم من ذلك لا يوجد تقنين محاسبي ليا، كما لا يوجد معايير دولية أو محمية 
ئمة ويمكن الاعتماد لمعالجة ىذه العمميات محاسبيا، مما يؤدي إلى عدم توافر معمومات محاسبية ملا 

 ، حيث يقوم المحاسبون الماليون في شركاتىذه العمميات عمييا من قبل مستخدمي ىذه المعمومات عن
بالاسترشاد بالمعايير المحاسبية المتاحة، قياسا عمى ىذه العمميات. مما يؤدي إلى وجود  السياحة

ة عرض المعمومات في القوائم المالية اختلافات بين ىذه الشركات فيما يتعمق بالقياس والإفصاح وطريق
عن عمميات اقتسام الوقت. وذلك يؤدي إلى وجود فجوة محاسبية تتعمق بيذه العمميات. لذلك تكمن 

البحث في  مشكمة لذلك يمكن بمورة وتحميل ىذه الفجوة، ومحاولة تضييقيا. المشكمة في كيفية قياس
 التساؤلات التالية: 

 ىل يوجد فعلا فجوة محاسبة بشأن عمميات اقتسام الوقت؟  -
 كيف يتم قياس ىذه الفجوة وتحديدىا؟  -
 ما ىي الوسائل لتضييق ىذه الفجوة؟   -
من معدي المعمومات المحاسبية في  ىل الوسائل المقترحة لتضييق ىذه الفجوة تمقى قبولا -

 ؟شركات السياحة المصرية
 الفجوة تمقى قبولا من الأكاديميين؟ىل الوسائل المقترحة لتضييق ىذه  -

 أىمية ودوافع البحث-1
تنبع أىمية البحث من أىمية تطوير عمم المحاسبة للاستجابة لممستجدات التي تحدث في بيئة    

الأعمال، وىذا التطوير يتواكب مع التطور الحادث في العمميات التجارية المستحدثة. بحيث يتم تضييق 
تنشأ بسبب ىذه العمميات باستمرار. كما تنبع أىمية البحث من محاولة وضع  الفجوات المحاسبية التي

التي ازدىرت في قطاع  ،الحمول واستنباط الوسائل لتضييق فجوة المحاسبة بشأن عمميات اقتسام الوقت
 السياحة، والذي يمثل أحد أىم القطاعات التي تساىم بشكل كبير في الدخل القومي المصري. 

الباحثة لمقيام بيذا البحث ىو عدم وجود معايير محاسبية دولية أو مصرية تتناول والذي دفع    
عمميات اقتسام الوقت، بالرغم من أىمية ىذه العمميات عالميا ومحميا. كما أن أحد دوافع البحث ىو نمو 

الذي بسبب الركود الشديد  ضر في شركات قطاع السياحة المصري،وازدىار ىذه العمميات في الوقت الحا
 0111تعاني منو معظم شركات ىذا القطاع. حيث أظيرت القوائم المالية لمعديد من الشركات لسنتي 

أن نتيجة الأعمال لياتين السنتين كانت صافي خسائر. وبالتالي تمثل عمميات اقتسام الوقت  0112و
 أحد المنتجات السياحية التي تعمل عمى تنشيط السياحة داخميا وخارجيا. 

في مجال المعالجة  -في حدود عمم الباحثة –أن ندرة البحوث العربية وخاصة المصرية كما    
 المحاسبية لعمميات اقتسام الوقت يمثل أحد دوافع البحث.
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 أىداف البحث-2
في ضوء مشكمة البحث وأىميتو ودوافعو فإن ىدف البحث يتبمور في قياس وتحميل فجوة المحاسبة    

 بشأن عمميات اقتسام الوقت.
كما ييدف إلى اقتراح الوسائل لتضييق ىذه الفجوة، وتحديد السُبل لعدم اتساعيا وذلك من خلال    

 الأمريكية والدولية والمصرية.اقتراح معالجة محاسبية ليذه العمميات من وحي المعايير 
 حدود البحث-3
يركز البحث عمى قياس وتحميل فجوة المحاسبة بشأن عمميات اقتسام الوقت، واقتراح المعالجة    

المحاسبية لتضييق ىذه الفجوة، وذلك فيما يتعمق بنوعي عقود اقتسام الوقت الشائعة في مصر، وىي 
( أو حق الانتفاع، دون التطرق للأنواع الأخرى من العقود إلا العقود عمى أساس الممكية )التممك الزمني

 بقدر ما يُتطمب لمعالجة مشكمة البحث.
ة المصرية قطاع كما تركز عينة البحث عمى الشركات السياحية المسجمة ببورصة الأوراق المالي   

أو الدولية، وأيضا لتوافر السياحة والترفيو. وذلك لالتزام ىذه الشركات بتطبيق معايير المحاسبة المصرية 
   القوائم المالية الخاصة بيا.

  خطة البحث-4
لمعالجة مشكمة البحث وفي ضوء أىميتو ودوافعو وحدوده، ولتحقيق أىدافو فإن خطة البحث تسير    

 عمى النحو التالي: 
 ميات اقتسام الوقت من منظور مينيعم-1
 فجوة المحاسبة عن عمميات اقتسام الوقت -0
 رمص الإطار المقترح لمعالجة عمميات اقتسام الوقت في -1
 منيجية البحث -2
 الات البحث المقترحة  ومجنتائج البحث والتوصيات -3

 وسيتم تناول خطة البحث كما يمي:
 عمميات اقتسام الوقت من منظور ميني-1
اقتسام الوقت ومتى  عمميات قبل تناول الجانب المحاسبي لعمميات اقتسام الوقت ينبغي معرفة معنى   

سمات ، والانشأت ىذه العمميات سواء في مصر أو الوطن العربي أو العالم، كما ينبغي معرفة أنواعي
، االتحديات التي تواجو تطبيقيعمى المتعاممين مع ىذه العمميات، وأيضاً  المختمفة ا، وآثارىالمميزة ليا

حديات التي تواجو تطبيقو في مصر وذلك كما بالإضافة إلى نشأة عمميات اقتسام الوقت في مصر والت
 يمي:يتضح فيما 
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 اقتسام الوقتعمميات تعريف  1-1
أنو شراء  Haylock(1994)حيث أوضح  timeshare تعددت التعاريف لعمميات اقتسام الوقت   

 ممكيةيمكن أن تكون الو  مكان محدد أو أماكن مختمفة، من كل عام فيعينة ممكية عطمة محددة لمدة م
 . قضاء العطمة مكانفي تبادل مرونة ىناك وبالتالي  في أماكن بديمة حول العالم،

أسبوع أو أكثر  أوضح أنو شراء منزل لقضاء عطمة لمدة  Upchurch & Gruber (2002)أها   
شراء يتم تقسيم تكمفة يقضيو في ىذا المنزل، و  يشترى بما يعادل الوقت الذي كل عام، وكل مشترٍ 

 .صلاحات والتشغيل عمى ملاك المدد )الأسابيع(وتكاليف الصيانة والإالمنزل 
فأكد عمى مفيوم شراء حق الحصول عمى مسكن أو منفعة  Powang & Powang (2008)أما    

أنو أحد أىم  ن السنوات أو مدى الحياة، كما أوضحمسكن لمدة محددة من الوقت خلال العام لعدد م
 ي الوقت الحاضر. المنتجات في صناعة السياحة ف

و وعرفتو عمى تيتم ب 1وظيور عمميات اقتسام الوقت كمنتج سياحي جعمت منظمة السياحة العالمية   
شراء مدة محددة من الوقت، وبموجب ىذا الحق يمكن استخدام وحدة داخل يخول لصاحبو  أنو حق

 أكثر خلال العام.منتجع سياحي في موقع جغرافي يختاره المشترى لقضاء عطمة لمدة اسبوع أو 
حصة في وحدة إقامة ( أن عمميات اقتسام الوقت تتيح لمشخص شراء 0116كما أوضح توفيق )   

ىذه  و في باقي الحصص، عمى أن يتقاسموامع اشتراك آخرين مع ،ولو حق الانتفاع بيا ،سياحية
أسعار تتناسب مع بحيث يحصل كل منيم عمى فترة زمنية من الوقت لقضاء عطمة ب .الوحدة فيما بينيم

( عمى مفيوم حق الانتفاع من الوحدة السكنية، ولقد أكد عمى ذلك 0116أي شخص. ولقد ركز توفيق )
يتم بموجبو شراء منفعة لمدة محددة  ا( حيث أوضح أن عممية اقتسام الوقت تمثل عقد0116إدريس )

ة أو بيع المنفعة، حيث يقوم في عقار محدد يقبل المبادلة بعقار آخر، ويقوم العقد عمى أساس الإجار 
البائع أو الشركة التي تسوق العقار ببيع حق انتفاع وحدة عقارية محددة لمدة معمومة إلى المستفيد، 
ومجموع المستأجرين الذين اشتروا منفعة العقار يشتركون في ممكية الانتفاع بكامل منافع الوحدة 

دارتيا.العقارية، والبائع ينحصر دوره في الإشراف عمى الو   حدة العقارية المباعة وا 
ويتضح مما سبق أن ىناك تطورا في مفيوم اقتسام الوقت، لأن مع مرور الوقت تم اكتساب خبرة    

جيدة عن ىذه العمميات. ومن الملاحظ أن كل التعريفات السابقة ركزت عمى أن اقتسام الوقت يمثل شراء 
سبوع أو أكثر كل عام لعدد من السنوات أو مدى وحدة عقارية في منطقة سياحية لقضاء عطمة لمدة أ

أن بداية ظيور  Ladki, et al.,(2011)نقلا عن Pandy& Roqerson(2014) ويرى الحياة.
عمميات اقتسام الوقت كانت في صناعة السياحة، ولكن لا يمكن اقتصارىا في ىذا القطاع، حيث يمكن 

وسيركز البحث عمى عمميات اقتسام الوقت في  - القيام بيذه العمميات في قطاع الإسكان بشكل عام

                                                           
1

 - World Tourism Organization ًوٌصدر عنها السٌاحٌة، الناحٌة من الدول بشؤون تهتم المتحدة للأمم تابعة منظمة ه 

 .مدرٌد فً أسبانٌا ومقرها العالم، مستوى على السٌاحً والعرض بالطلب المتعلقة الإحصائٌات



 د/ نعمه حرب مشابط                                  AUJAA –مجلة المحاسبة و المراجعة            

 

51 
 

. كما ركزت بعض التعريفات عمى مفيوم حق الانتفاع مجال السياحة لأنيا العمميات الشائعة في مصر
التعريفات السابقة عمى  لعدد من السنوات. كما أشارت بعض من وحدة عقارية لمدة محددة خلال العام

التي يتم اقتسام الوقت فييا، بحيث يكون ىناك مرونة في اختيار امكانية تبادل مكان الوحدة العقارية 
 مكان العقار ويتم تبادلو وتغييره كل عام بمكان آخر.

وترى الباحثة أنو يمكن إجمال التعريفات السابقة في أن "اقتسام الوقت عبارة عن منتج سياحي يقوم    
الانتفاع بيا، حيث تقوم الجية عمى تممك وحدة سكنية عمى أساس الزمن، أو الحصول عمى حق 

أسبوع أو -المالكة لموحدة السكنية أو المسوقة ليا بتقسيم ىذه الوحدة إلى وحدات زمنية متساوية 
ويقوم كل شخص بشراء وحدة أو أكثر. وينطوي عقد اقتسام الوقت عمى الاستفادة من الوحدة  -أكثر

تبادليا مع آخرين في مكان آخر. ويكون دور السكنية بقدر الوحدة الزمنية التي تم شراؤىا، ويمكن 
 الجية المالكة أو المسوقة إدارة الوحدات السكنية والإشراف عمييا"

وبعد الاستقرار عمى مفيوم محدد لعمميات اقتسام الوقت ينبغي معرفة نشأتيا سواء عمى المستوى    
 العالمي أو الوطني.

 نشأة عمميات اقتسام الوقت 1-0
 & Ladki, et al.,(2002) (;Hovey(2002 Upchurch; منيا: لقد اتفقت العديد من الدراسات 

Gruber(2002) حيث أوضحت أن بداية نشأتيا عمى  ،مى بداية ظيور عمميات اقتسام الوقتع
وذلك كان عن طريق  Hapimagم في سويسرا وكان من خلال مؤسسة 1740مستوى العالم كان سنة 

عطاء كل فندق 1شراء عدد من النقاط ، وتقوم فكرة النقاط عمى أساس قيام المؤسسة بتقييم الفنادق وا 
عدداً معيناً من النقاط تبعاً لمستوى الفندق ومميزاتو، حيث يقوم المشترى بشراء عدد معين من النقاط 

لمنطقة والوقت الذي يناسبو، إدريس ، ولو الحق في اختيار الفندق وا0بحسب إمكاناتو المادية
(0116.) 

ومن الواضح أن بداية ظيور عقود اقتسام الوقت كانت عمى أساس النقاط وليس عمى شكل الوحدات    
اقتسام الوقت  عمميات( أن 0116الزمنية المتعارف عمييا في الوقت الحاضر، لكن أوضحت أبو عمم )

ت ىذه ازدىر و  تطورت م في فرنسا وخاصة في جبال الألب. ولقد1745بالشكل الحالي ظير سنة 
أن أوروبا  Haylock (1994)حتى الآن، حيث أوضح  افي أوروبا بشكل ممحوظ منذ ظيورى العمميات

 .وقتاقتسام ال ثل ثاني أكبر سوق في العالم لعممياتتم
حيث  بعد ظيورىا في أوروبا، سام الوقت إلى الولايات المتحدة الأمريكيةاقت عمميات تولقد انتقم   

م خاصة بولاية 1751فييا عام  توانتشر  تظير عمميات ال هأن ىذ Hahm, et al., (2007)أوضح 
                                                           

1
نشأت هذه الفكرة بسبب صعوبة الحصول على حجوزات فً الفنادق لقضاء العطلة، فبدأ الأفراد بالاتفاق مع الفنادق على الحجز 

 كرة حجز عدد معٌن من النقاط.المبكر لعدد من السنوات المقبلة فبدأت المؤسسات المالكة للفنادق بعمل ف
 
2

نقاط أو  5نقاط، أو أسبوعٌن فً فندق  11نقاط فإن له الحق فً قضاء اسبوع سنوٌاً فً فندق  11مثال على ذلك إذا كان للمشترى  

 .نقطة وهكذا 2.5ثلاثة أسابٌع فً فندق 
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مريكية عندما زادت معدلات التضخم ام الوقت في الولايات المتحدة الأفموريدا، ولقد نشأت فكرة اقتس
وىذا أدى إلى ابتعاد الأفراد عن شراء الوحدات  ،في سبعينيات القرن الماضيبشكل غير مسبوق 

السياحية بالرغم من كثرة المعروض. لذلك تم اقتراح فكرة توزيع تكمفة الوحدة السياحية عمى العديد من 
ي الأفراد بحيث يستفيد ويستخدم كل فرد ىذه الوحدة لزمن معين من كل عام بما يتناسب مع التكمفة الت

اقتسام الوقت في  تحمميا. وتمثل الولايات المتحدة الأمريكية أكبر دولة تمتمك وحدات عقارية بنظام
 .Haylock (1994) العالم
 ,Ladkiوبعد انتشار عمميات اقتسام الوقت في أوروبا وأمريكا انتقل إلى الوطن العربي حيث ذكر    

et al., (2002) في لبنان منذ السبعينات وتمثل أول دولة عربية  تاقتسام الوقت ظير عمميات  أن
(، 0116م أبو عمم )1764. ثم ظير بعد ذلك في مصر عام ه العممياتأدخمت في مجاليا السياحي ىذ

 Pandyوتمثل مصر ثاني أكبر دولة في إفريقيا بعد جنوب إفريقيا لدييا مشروعات بنظام اقتسام الوقت 

& Rogerson (2013) روعات في مدن شرم الشيخ، الغردقة، والساحل الشمالي.وترتكز ىذه المش 
الرائدة في نظام اقتسام الوقت في المجال السياحي، ثم انتقل إلى  تعدويتضح مما سبق أن أوروبا    

الولايات المتحدة الأمريكية تمتمك في الوقت الحاضر حدة الأمريكية وبالرغم من ذلك فالولايات المت
 ،عالميا ه العممياتىذ تانتشر ثم ، ثم تمييا أوروبا. في العالم ت اقتسام الوقتالنصيب الأكبر من عمميا

أبو عمم ىذا النوع من العمميات  عمى مستوى العالم لدييا دولة 171 حاليا أكثر من ىناك حيث
في العديد من الدول الأوروبية والأمريكية، حاولت أن تستفيد  نجاح ىذه العمميات(. وبسبب 0116)

منو الدول العربية التي بيا مناطق جذب سياحي مثل لبنان فكانت أول دولة عربية يظير بيا ىذا 
النظام، ثم انتقل إلى مصر في المناطق الساحمية. وفى الوقت الحاضر فإن معظم الدول العربية تسعى 

مارات العربية المتحدة، الإ يا؛اقتسام الوقت ومنعمميات ي بيا من خلال إدخال لتنشيط المجال السياح
  1والمممكة العربية السعودية.

 كما سيتضح فيما يمي: ومعرفة أنواع نبغييوبعد معرفة معنى اقتسام الوقت وتاريخ نشأتو    
 
 اقتسام الوقتعمميات أنواع  1-1
عندما ظيرت عمميات اقتسام فتتبمور أنواع عمميات اقتسام الوقت في أنماط الممكية ليذه العمميات،    

من خلاليا يمتمك  ،بحيث يمتمك المشترى مجموعة من النقاط .الوقت كان نمط الممكية ىو ممكية النقاط
مط في الوقت الحاضر ولم يتبقى من ىذا الن الممموكة لو. جزء من وحدة سياحية معينة بقدر النقاط

 .Hovey (2002)الوقت عمى مستوى العالم من إجمالي عمميات اقتسام  %2سوى 
ثم تطورت عمميات اقتسام الوقت ليظير نمط جديد من الممكية يتمثل في نقل حق الممكية لممشترى،    

بحيث يتم تقسيم الوحدة السياحية لوحدات زمنية عادة أسبوع ويتم بيعيا كممكية جزئية. وأوضح 
                                                           

1
 سٌاحة دٌنٌة مثل مكة المكرمة والمدٌنة المنورة.ٌنتشر نظام اقتسام الوقت فً المملكة العربٌة السعودٌة فً المدن التً بها  
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يكفميا القانون ( أن ىذه الممكية حقيقية حيث تمنح المشترى كافة حقوق الممكية التي 0116أبوالفتوح )
من بيع واستعمال واستغلال، حيث تكون الممكية مدى الحياة ويتم توريثيا بعد الوفاة. وىذا النوع الأكثر 

   Hovey (2002).% من إجمالي عمميات اقتسام الوقت في العالم63 وعا في العالم حيث يمثلشي
لا أنو ظير نمط آخر من عمميات وبالرغم من انتشار ىذا النمط من الممكية عمى مستوى العالم إ   

اقتسام الوقت، وىو نمط حق الانتفاع والذي يمنح المشترى حق الانتفاع بالوحدة السياحية لفترة معينة 
سنة وبعد انتياء مدة  31إلى  11قد تكون أسبوعا أو أكثر سنوياً وذلك لعدد من السنوات تتراوح من 

الك الأصمي ليا الذي قام ببيع حق الانتفاع. ويمثل ىذا حق الانتفاع تؤول ممكية الوحدة السياحية لمم
 .Hovey (2002)% من إجمالي عمميات اقتسام الوقت عمى مستوى العالم 11النوع نسبة 

% من إجمالي عمميات اقتسام الوقت عمى مستوى العالم ومنيا 1بالإضافة إلى أنماط أخرى تمثل    
تيح الفرصة لأعضائو شراء عطمة عمى مدى فترة زمنية (، والذي ي0116نوادي العطلات أبو الفتوح )

 طويمة سواء في وحدة سياحية معينة أو وحدات مختمفة.
عمميات اقتسام الوقت مشتقة من أنماط الممكية في ىذه لأنماط  عدة ومما سبق يتضح أن ىناك   

كية جزئية )تممك زمني( إن أىم ىذه الأنماط ىي ممكية الوحدة السياحية مم :العمميات، ولكن يمكن القول
مدى الحياة، أو تممك حق الانتفاع من الوحدة السياحية )تممك زمني( لفترة محددة من الزمن تتراوح من 

 .سنة وبعد انتياء حق الانتفاع تعود الوحدة السياحية لمالكيا الأصمي مقدم حق الانتفاع 31إلى  11
 ط الأول.ومن الملاحظ أن الأكثر انتشاراً في العالم ىو النم

اقتسام الوقت فإن ىناك سمات مميزة لكافة الأنواع وىو ما  أنماط الممكية لعمميات النظر عن وبغض   
 -يتم تناولو فيما يمي: 

 اقتسام الوقت السمات المميزة لعمميات 1-2
منتج  افي أني Sparks, et al., (2008)اقتسام الوقت أوضحيا  عممياتىناك سمات مميزة ل   

وأحد  منتج يتميز بالنمو السريع. اكما أني نوني،من حيث النظام القا ةومعقد ،سياحي غير ممموس
الأسباب التي أدت إلى ىذا النمو ىو ظيور شركات ومؤسسات ووكالات دولية تتخصص في ىذا النوع 

أن أول  Kaufman, et al., (2009)، ولقد ذكر RCI1من العمميات، وتسمى شركات التبادل الدولية
وبدأت بتبادل دولي لوحدات سياحية، ثم تطورت إلى تقديم خدمات  1752نشأت عام  0شركة تبادل

متعددة لمشترى الوحدات الزمنية لموحدات السياحية. وأدى ذلك إلى إنشاء بيئة تجارية سميمة أدت إلى 
 نمو عمميات اقتسام الوقت عمى مستوى العالم.

أن معظم المنشآت السياحية عمى مستوى العالم تبنت  Powang & Powang (2008)كما أوضح 
بالنسبة لممنشأة السياحية أو  ، وذلكمصادر متعددة لمدخل، بسبب أنيا منبع لاقتسام الوقت عمميات

                                                           
1
 Resort Condominiums International 

2
  Jon and Cristel Dehaamلقد ظهرت أول شركة تبادل فً ولاٌة فٌرجٌنٌا بالولاٌات المتحدة الأمرٌكٌة على ٌد كل من  
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حيث تتمثل ىذه المصادر في التكمفة الفعمية لموحدة السياحية والتي  ىذه المنشأة.لمدولة التي توجد بيا 
يدفعيا المشترى مقابل الحصول عمى فترة زمنية معينة يقضى خلاليا عطمتو، بالإضافة إلى المصروفات 
الأخرى المرتبطة بالوحدة السياحية والتي يدفعيا بشكل دوري، وأيضاً المصروفات الأخرى التي ينفقيا 

مما يؤدى إلى انتعاش  ،)السائح( في البمد التي تقع فييا الوحدة السياحية التي قام بشرائياالمشترى 
 اقتصاد ىذه البمد.

 ,.Sparks, et alعقد تشتق من أبعاد متعددة أوضحياالاقتسام الوقت أن قيمة عمميات تميز كما ت   
لتي تجمبو الوحدة السياحية في؛ موقع الوحدة السياحية محل العقد، الراحة والاسترخاء ا (2011)

لممشترى، ومرونة تبادل مكان الوحدة السياحية، وغيرىا من الأبعاد والتي تؤثر إيجاباً عمى رضا المشترى 
 من تممكو زمنياً لوحدة سياحية.

وبالرغم من السمات التي تتميز بيا عمميات اقتسام الوقت إلا أنو غير مقبول كمنتج استثماري حيث    
 ,.Loader,(2003); Powang & Powang (2008); Sparks, et alك كل من أكد عمى ذل

وذلك يرجع إلى أنو منتج تكمفتو عالية وخاصةً تكمفة تسويقو، حيث أن قيمة كل عقد يحتوي  (2008)
% منو كمصاريف تسويقية وذلك من ناحية القائم بتقديم عمميات اقتسام الوقت. كما أن 21عمى نسبة 

ج مرتفعة أيضا بالنسبة لممشترى والتي تتمثل في تكمفة الوحدة السياحية التي تم تممكيا تكمفة ىذا المنت
بالإضافة إلى المبالغ الدورية التي يتم دفعيا مقابل مصروفات الصيانة وغيرىا من مصروفات  ،زمنيا

 المنافع الأخرى التي يحصل عمييا المشترى.
منتج سياحي غير ممموس وغير مقبول  ااقتسام الوقت أني ومما سبق يتضح أن أىم سمات عمميات   

كمنتج استثماري، يسعى المشترون لمحصول عميو بغرض قضاء عطمة لمدة زمنية محددة أسبوع أو 
أكثر كل فترة عادةً تكون سنة، وليس بغرض الاستثمار وذلك يرجع إلى ارتفاع تكمفتو سواء من ناحية 

و. كما أنو يتميز بأنو منتج نامي بسبب ارتفاع منفعتو الخاصة عمى مقدم اقتسام الوقت أو الحاصل عمي
وأيضاً منفعتو العامة للاقتصاد وخاصةً قطاع السياحة من  ،الشركة التي تبيع عمميات اقتسام الوقت

لتبادل المحمى أو ظيور شركات ااقتسام الوقت بعمميات حيث تنشيطو وزيادة موارده. كما ازداد نمو 
مما شجع الكثيرون  ،إلى وجود سوق منظم محمياً أو دولياً لعمميات اقتسام الوقتذلك أدى و  ،الدولي

 عمى دخول ىذا المجال سواء كمشترين لموحدات السياحية )كمالك زمني( أو كبائع لموحدات السياحية.
والتي ميات عمال يذهتسام الوقت ينبغي معرفة الآثار الإيجابية لاقعمميات وبعد معرفة السمات المميزة ل   
 .تى يمكن التغمب عميياالآثار السمبية ح أو بائع، وأيضاً معرفة جع عمى دخول ىذا المجال كمشترتش

 -وىو ما سيتضح فيما يمي: 
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 آثار عمميات اقتسام الوقت. 1-3
ن ىناك ثلاث : إ، حيث يمكن القولااقتسام الوقت بتعدد الجيات التي تتعامل معي تعدد آثار عممياتت   

جيات أساسية تتعامل مع عمميات اقتسام الوقت؛ الطرف الأول )الجية الأولى( المنشأة السياحية 
مقدمة عمميات اقتسام الوقت، والطرف الثاني )الجية الثانية( الشخص الذي يحصل عمى عقد اقتسام 

مد التي تقع فييا الوقت، أما الطرف الثالث )الجية الثالثة( المتأثرة بنظام اقتسام الوقت ىي اقتصاد الب
 المنشأة السياحية مقدمة عقد اقتسام الوقت.

بدراسة لتحديد أثر عمميات اقتسام الوقت عمى قيمة  Nabawanuka & Lee (2009)ولقد قام    
، ولقد اتضح أن العلاقة بين درجة عمميات اقتسام الوقت وكل من 1المنشأة والأداء المحاسبي والمخاطر

مقموب، بمعنى كمما زادت درجة عمميات اقتسام  Uقيمة المنشأة والأداء المحاسبي ليا يأخذ شكل حرف 
وذلك حتى مستوى معين من عمميات اقتسام  ،الوقت كمما زادت قيمة المنشأة وتحسن أدائيا المحاسبي

مع ملاحظة  .الوقت بعدىا تبدأ قيمة المنشأة والأداء المحاسبي ليا يتدىور بزيادة عمميات اقتسام الوقت
أن تدىور الأداء المحاسبي يكون سابق عمى تدىور قيمة المنشأة. كما تم تحديد الدرجة المثالية 

% من إجمالي عمميات المنشأة، حيث بزيادة ىذه 3% إلى 2من لعمميات اقتسام الوقت والتي تتراوح 
النسبة عن ىذا الحد تقل كل من قيمة المنشأة وأدائيا المحاسبي. أما بالنسبة لممخاطر فأوضحت 

 .المنشأة خطرلاقة بين عمميات اقتسام الوقت و الدراسة أنو في حدود عينة الدراسة لا يوجد ع
( أن عمميات اقتسام الوقت تعمل عمى انتعاش 0116توفيق)؛ Rezak (2002)كما أوضحا كل من    

النشاط السياحي لممنشآت السياحية، واستغلال الوحدات السياحية عمى مدار العام مما يؤدى إلى طول 
 الموسم السياحي وتحقيق نسب اشغال عالية وعدم وجود تفاوت كبير بين المواسم السياحية.

 ر بعمميات اقتسام الوقت ىي المستفيد )المشترى( لعقود اقتسام الوقت،أما الجية الثانية التي تتأث   
حدين، حيث يستفيد المشترى بقضاء عطمة سنوية في مكان سياحي قد يكون  اتذ والآثار المترتبة عميو

من خلال شركات  بتكمفة أقل من الاقامة في فندق في نفس المكان، مع إمكانية تبادل ىذا المكان
التبادل الدولية بشرط أن يكون بائع العقد عضواً في ىذه الشركات ويحصل عمى مزايا تبادل العطلات 

. ولكن في نفس الوقت قد يؤثر عقد استثمار ىذا المكانأو  (، كما يمكن تأجير0116) ، توفيقالعالمي
ويحدث ذلك من خلال قيام  تعرضو لعممية تضميل،اقتسام الوقت بالسمب عمى المشترى في حالة 

الشركات المسوقة إييام المنتفعين بوجود العديد من المزايا والحقوق غير الحقيقية، خاصةً عندما لا 
 (.0116يجيد المنتفع قراءة العقود فيشعر أنو تعرض لعممية تضميل من قبل المسوق. أبو الفتوح )

(  0116ت ىي الاقتصاد حيث أوضح أبو الفتوح ) أما الجية الثالثة التي تتأثر بعمميات اقتسام الوق   
أن الآثار الرئيسة التي تنعكس عمى الاقتصاد تتمثل في أن عمميات اقتسام الوقت تُقدم بدائل أقل تكمفة 

                                                           
1

الأداء المحاسبً من خلال أرباح المنشأة، وخطر المنشأة من ، وقٌاس Tobin Qلقد تم قٌاس قٌمة المنشأة فً هذه الدراسة بنموذج  

 خلال الانحراف المعٌاري لعوائد الملكٌة.
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لتممك الوحدات السياحية والتي قد تبقى بدون استخدام لفترة طويمة كما يحرر قدرا من رؤوس الأموال 
رى وتجمب عائد أكبر، كما تساعد عمميات اقتسام الوقت في رفع نسب يمكن أن تستخدم في أوجو أخ

الاشغال في الوحدات السياحية مما يساعد عمى كفاءة وتشغيل الموارد، كما تتيح عمميات اقتسام الوقت 
امكانية تدوير رؤوس الاموال المستثمرة في بناء الوحدات السياحية خاصةً في حالة بيع حقوق ممكية 

 ياحية مجزأة .الوحدات الس
كما تساىم عمميات اقتسام الوقت في زيادة الاحتياطي النقدي الأجنبي من خلال التدفقات النقدية من    

المشترين الأجانب سواء كان ثمن عقد اقتسام الوقت وممحقاتو أو إنفاق الأجانب عمى السمع والخدمات 
رص الاستثمارية، وفرص لتوسيع قاعدة المختمفة. كما يوفر نظام اقتسام الوقت أنواع عديدة من الف

ا يؤدى إلى تحسين عدالة ممكية أصول اقتسام الوقت، كما يوسع من خيارات أصحاب الدخول الأدنى مم
    التوزيع.

عمى كل الأطراف التي تتعامل معيا. فمن عديدة  رتضح أن لعمميات اقتسام الوقت آثاومما سبق ي   
لعمميات اقتسام الوقت ينبغي عدم الزيادة عنيا حتى لا تقل أرباح  امعين احيث المنشأة نجد أن ىناك حد

. كما أن الطرف الثاني من عقد ، كما يؤدي إلى إنعاش المواسم السياحية لياالمنشأة وتقل قيمتيا
يتأثر بو سواء بالإيجاب من حيث الحصول عمى عطمة رخيصة الثمن مقارنة  –المشترى -اقتسام الوقت 

أو قد يتأثر بالسمب في حالة تضميمو من  .وحدات سياحية ليس بنظام اقتسام الوقت بقضاء العطمة في
م الوقت، وترى الباحثة أن ذلك يمثل عيبا جوىريا في عقود اقتسام الوقت، خلال المسوق لعقد اقتسا

ويمكن التغمب عميو من خلال التزام الشركات المسوقة بالميثاق الأخلاقي من جية، وقيام المنتفع 
لقراءة المتأنية لمعقد من جية أخرى. وبالتالي يحاول بقدر الإمكان تجنب الوقوع في عمميات تضميل. با

 بالإضافة إلى زيارة الموقع الذي توجد فيو الوحدة السياحية محل عقد اقتسام الوقت قبل توقيع العقد.
من حيث انتعاش الاقتصاد إيجابية كبيرة عمى الاقتصاد،  اآثار  م الوقتاقتساكما اتضح أن لعمميات    

يذه الآثار الإيجابية الكبيرة عمى بوزيادة الفرص الاستثمارية، ولكن السياحي وزيادة الدخل القومي 
الاقتصاد ينبغي دراسة عمميات اقتسام الوقت في مصر، وآثارىا عمى الاقتصاد المصري. ولكن قبل معرفة 

ب عمييا وىو ميات اقتسام الوقت كمحاولة لمتغمالوضع في مصر ينبغي معرفة التحديات التي تواجو عم
 ما سيتضح فيما يمي: 

 التي تواجو عمميات اقتسام الوقت التحديات 1-4
أن أىم  Woods (2001)تحديات عديدة حيث أوضح  تبظيور عمميات اقتسام الوقت واجي   

حيث  ،عممياتال ىذها عمييا ىي سمعة يجابوينبغي مواجيتيا بشكل يؤثر إيا التحديات المرتبطة ب
س بسمعة الشركة أو المنشأة التي تقدم ىذه ليالتصق بيا العديد من الممارسات الخاطئة، مما أضر 

. كما أن تدريب الموظفين في شركات السياحة لفيم عمميات ذاتيا العمميات ولكن بسمعة ىذه العمميات
الإضافة إلى تقنين العلاقة بين اقتسام الوقت والتعامل فييا بشكل سميم يمثل أحد أىم التحديات. ب
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المنشأة السياحية التي تقدم عمميات اقتسام الوقت أو الشركات المسوقة والمشترى المنتفع بيذه 
 العمميات.

اقتسام الوقت يمثل أحد أىم  التكاليف المختمفة في عقد أن تحديد  Woods (2001)كما أوضح   
مما يجعل من الصعب تحديد  ،التحديات، وذلك لندرة المعايير المحاسبية المنظمة لعمميات اقتسام الوقت

وجودىا في  تكمفة المبيعات والمصاريف التسويقية والتكاليف الرأسمالية، كما أن ندرة المعايير أو عدم
يؤدى إلى استخدام المعايير المحاسبية ىا م وجودعدلأن في حد ذاتو  بعض البمدان يمثل تحديا

وىذا  ،المستخدمة في العمميات التجارية الأخرى وبالقياس عمييا، ثم تطبيقيا عمى عمميات اقتسام الوقت
وبالتالي صعوبة مقارنة القوائم  ،يؤدى إلى تباين الممارسات المحاسبية بين المنشآت السياحية المختمفة

 Woods (2001) وعدم القدرة عمى الاعتماد عمييا في اتخاذ القرارات. ويوضح المالية ليذه المنشآت
أنو بسبب عدم وجود معايير محاسبية يسترشد بيا المحاسبون في إعداد القوائم المالية لعمميات اقتسام 

 الوقت فإن ىذه العمميات غير مقبولة من قبل العديد من الأسواق المالية. 
التي تواجو عمميات اقتسام الوقت تكاليف التقاضي التي تواجو الشركة في ومن التحديات الأخرى    

حالة اخلاليا بالعقد، وأيضا مستحقات المنشأة السياحية لدى المشتريين وكيفية تحصيميا والنسبة 
المشكوك فييا، حيث ترتفع ىذه النسبة في عمميات اقتسام الوقت بالمقارنة بالعمميات الأخرى لنفس 

 أكان محميا أم ما يضاف عمى التحديات مرونة العمميات المقدمة من حيث التبادل سواءالمنشأة، ك
مكانية القيام بعمميات اقتسام الوقت عمى المستوى الدولي تمثل أحد أىم التحديات إدوليا، وبالتالي 

 الحالية والتي ظيرت بوجود شركات التبادل الدولية.
التي تواجو عمميات اقتسام الوقت والمخاطر حيث أوضح  بين التحديات Hovey (2002)ولقد دمج    

أن أىم المخاطر التي يمكن أن تتعرض ليا المنشاة السياحية التي تقدم عمميات اقتسام الوقت ىي 
يتم سداد قيمتيا عمى دفعات سنوية مع ارتفاع احتمال  -عادة-لأن عقود اقتسام الوقت ؛مخاطر السيولة

 تخمف الكثير من المشترين عن السداد.نسبة الاقساط غير المسددة و 
ر السياسية خطاا جدا بالإضافة إلى الأكما أن خطر الأعمال الذي يحيط بيذه العمميات يكون مرتفع   

 في تدىور عمميات اقتسام الوقت. اكبير  االتي قد تكون ليا دور 
عمميات اقتسام ( التحديات التي تواجو 0116(، وتوفيق )0116ولقد حصر كل من أبو الفتوح )   

الوقت في المشكلات التي تواجو المشترين لعمميات اقتسام الوقت وىي التضميل والخداع الذي يتعرضون 
والتضميل يحدث بسبب عدم فيم العديد من  .لو عند اعتزاميم الحصول عمى عقد اقتسام الوقت

المتعاممين مع ىذه العقود طبيعة ىذه العقود، والاعتقاد بأن كل ما يقال من المسوق ىو موجود فعلًا في 
 العقد، وبالتالي لا ييتم كثيراً بقراءة العقد.

التي  بين نوعين من التحديات تختمف باختلاف الدولة Pandy & Roqerson (2014)كما ميز    
تقام فييا عمميات اقتسام الوقت، حيث أوضح أن التحديات التي تواجو تطبيق عمميات اقتسام الوقت في 
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وتبتعد عن الدول النامية تتمثل في كيفية إدارة ىذه العمميات وفيميا الجيد بحيث تغتنم الفرص 
الدول، بالإضافة إلى  رضاء العميل أو المشترى يمثل أحد أىم التحديات في ىذهكما أن إ التيديدات.

تأثيرا ايجابيا عمى اقتصادياتيا، وأيضا كيفية التعامل مع السوق السوداء ليا ىذه العمميات جعل  محاولة
 أو الأسواق الموازية للأسواق الرسمية لعمميات اقتسام الوقت.

لمقوانين المتبعة أما في الدول المتقدمة فإن التحديات تتمثل في كيفية ملائمة عمميات اقتسام الوقت    
 خلاقية.في البمد، وأيضا مدى تأثير ىذه العمميات لمممارسات غير الأ

ومما سبق يتضح أن ىناك العديد من التحديات تختمف باختلاف الدولة التي تتم فييا عمميات اقتسام    
ة مقدمة ما ترتبط بالمنشأة السياحيإالوقت، ولكن بغض النظر عن اختلاف الدولة فإن ىذه التحديات 

المنشأة  التي تواجو ىذه العمميات أو ترتبط بمشتري عقود اقتسام الوقت. ويمكن التغمب عمى التحديات
وأيضا تدريب الموظفين  ،من خلال محاولة اكتساب الخبرة المناسبة قبل القيام بيذه العممياتلسياحية ا

لنسبة لتحدى عدم وجود معايير وبا ات قبل البدء في ممارساتيا فعميا.لمفيم الملائم ليذه العممي
محاسبية تنظم الممارسة الفعمية ليذه العمميات فينبغي عمى المنظمات المينية محاولة وضع معايير 
ملائمة ليذه العمميات وتتناسب مع حاجة المنشأة التي تقدم ىذا النوع من العمميات وىو ما سيتم تناولو 

 في النقاط التالية.
التي تواجو المشترى لعقود اقتسام الوقت فإن الحل قد يكون من خلال الدولة  أما بالنسبة لمتحديات   

بحيث تصدر القوانين التي تنظم العلاقة بين البائع والمشترى ليذا النوع من العمميات، مع تفعيل دور 
وزارة السياحة بحيث تقوم بتوثيق العقود والتأكد من صحتيا وعدم الغبن بيا. وأيضا إنشاء مكاتب 

(. أو يكون الحل 0116تصاصية لإرشاد المشترين ونصحيم والعمل عمى رفع وعييم، أبو الفتوح )اخ
من خلال المشتري ذاتو بحيث يقوم بتثقيف ذاتو عن ىذا النوع من العمميات قبل إقدامو عمى شراء ىذه 

 العقود.
وبعد معرفة الجوانب الرئيسة لعمميات اقتسام الوقت ينبغي التعرف عمى ىذه العمميات في مصر من    

 -حيث مدى وجودىا ومتى ظيرت وكيفية تنظيميا وىو ما سيتضح فيما يمي: 
 عمميات اقتسام الوقت في مصر 1-5
يات إلى مصر وبدأت في بسبب انتشار وازدىار عمميات اقتسام الوقت في العالم انتقمت ىذه العمم   

حيث بدأت بشركة وحيدة لمسياحة ثم ازداد تدريجيا عدد الشركات التي تقدم ىذه العمميات،  1764عام 
منذ بداية ىذه العمميات في مصر وىي أواخر الثمانينات وأوائل التسعينات  و( أن0116وأوضح توفيق )

يات، وأصبحت عنصرا حيويا من مكونات تعددت المشروعات والمنشآت السياحية التي تقدم ىذه العمم
ن عدد الملاك وأوضحت أ( 0116بو عمم )حيث اكدت عمى ذلك أ صناعة السياحة في مصر.

شخص ثم ازداد ىذا الرقم وأصبح عدد  1111كان  1771والمنتفعين من عمميات اقتسام الوقت سنة 
 1771قتسام الوقت عام ، كما أن عدد الوحدات المخصصة لعمميات ا0112سنة  66311المنتفعين 
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وىذا يدل عمى نمو وازدىار  0112وحدة في سنة  6036وحدة فقط ازدادت إلى  14كانت تبمغ 
 عمميات اقتسام الوقت في مصر.

وبيذا النمو والازدىار ظيرت الحاجة إلى وجود مجموعة من القوانين المنظمة ليذه العمميات بحيث    
الوقت. ومن الجدير بالذكر أنو لم تصدر قوانين تخص عمميات تقنن العلاقة بين أطراف عقود اقتسام 

لسنة  74اقتسام الوقت في مصر، ولكن التنظيم كان من خلال قرارات وزارية. وأول قرار وزاري كان برقم 
بخصوص شروط وضوابط نظام اقتسام الوقت في المنشآت الفندقية، ثم صدر بعد ذلك القرار  1774

بشأن نموذج لعقد بيع حصة بنظام اقتسام الوقت كعقد نموذجي، ثم  0113لسنة  255الوزاري رقم 
، ثم صدر 0113لسنة  255بشأن إرجاء تنفيذ القرار  0114لسنة  115صدر قرار وزير السياحة رقم 

بشأن ضوابط البيع الخاصة بالوحدات المخصصة لمبيع  0114لسنة  035قرار وزير السياحة رقم 
بشأن تشكيل لجنة لفض المنازعات  0114لسنة  215ر قرار وزاري رقم بنظام اقتسام الوقت، ثم صد

لسنة  117والشكاوى الواردة بشأن الوحدات المباعة بنظام اقتسام الوقت، ثم صدر القرار الوزاري رقم 
سام الوقت. وأخيرا صدر قرار  بشأن تعديل ضوابط البيع بالوحدات المخصصة لمبيع بنظام اقت 0115

بشأن شروط وضوابط عمميات اقتسام الوقت في المنشآت الفندقية والقرى  0111لسنة  131وزاري رقم 
 والمنتجعات السياحية.

تسام الوقت في شكل إيجار ( أن القرارات الوزارية حددت شكل عمميات اق0116ولقد أوضح القاضي )   
جل أو البيع مع تجزئة الممكية بحيث يحتفظ المشترى بالممكية. وىذان النوعان ىما نفس طويل الأ

النوعان المتعارف عمييما في العالم، حيث النوع الأول ىو الإيجار طويل الاجل والذي يتم من خلالو 
 يجار عمييا. الانتفاع من الوحدة السياحية لمدة معينة تُحدد في العقد، وىنا يمكن تطبيق أحكام عقود الإ

حكام ن الاحكام الواجبة التطبيق ىي الأأما النوع الثاني ىو التممك الزمنى مدى الحياة وبالتالي فإ   
الخاصة بحق الممكية عمى الشيوع مع توريث حق الممكية بعد وفاة المشترى. كما أوضح القاضي 

الوقت في أنو عقد غير  ( أن القرارات الوزارية يمكن استخلاص منيا خصائص عقد اقتسام0116)
لانعقاده وترتيب آثاره عميو اقتران القبول  حيث يكفي وعقد رضائي سمي بحيث لا يخص اسم معين.م

كما أنو  التي تنتج عنو. كما أنو عقد تبادلي أو مُمزم لأطرافو بالوفاء بالالتزامات .بالإيجاب بين طرفيو
حدا حيث يشتمل عمى عقد إيجار تجت عقدا واة عقود اختمطت، بحيث انعقد مختمط حيث يتكون من عد

بالنسبة للإقامة في الوحدة السياحية والانتفاع بيا والالتزام بردىا في نياية الفترة المقررة لو وىى عادة 
 د. بالإضافة إلى أنووأيضا عقد وديعة بالنسبة للأصول الموجودة في الوحدة السياحية محل العق أسبوع.

بيع لنقل ممكية الوحدة السياحية أو  وحراستيا. كما أنو عقد ام بنظافة الوحدةعقد عمل بالنسبة للالتز 
 استغلاليا واستغلال المرافق المشتركة بالموقع السياحي المخصص لقضاء العطلات.

تطبق عميو أحكام العقود المختمفة التي يشتمل عمييا أو يؤخذ العقد  بالتالي عقود اقتسام الوقتو    
ذا تنافرت الاحكام التي تطبق عمى كل عقد من العقود الذي يتكون منو يتم تغميب كوحدة قائمة بذات يا. وا 
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(. 0116أحد ىذه العقود باعتبارىا العنصر الأساسي ويطبق عميو أحكام ىذا العقد دون غيره القاضي)
ام ولمنع التشتت بين الاحكام تم إصدار مجموعة من القرارات صادرة من وزارة الاستثمار تمثل احك

 خاصة ليذا النوع من التعاقدات.
ىذه العمميات  ن( أ0116دة مزايا، حيث أوضح توفيق )اقتسام الوقت في مصر بععمميات تميز تو    
مما يؤدى إلى  ،ؤدى إلى زيادة عدد السائحين من الخارج الوافدين عمى مصر من خلال تبادل العطلاتت

منيا  التي يعاني من الموسميةه العمميات قمل ىذتكما  .انتعاش قطاع السياحة في الاقتصاد القومي
جذب السائح مرات عديدة لزيارة مصر بعدد ذه العمميات تى كما أن في مصر. دائماً قطاع السياحة

شجع الاستثمارات في قطاع السياحة مما يوفر توأيضا  .السنوات المتعاقد عمييا في عقد اقتسام الوقت
من خلال يا وفر دعاية مجانية لالسياحة الداخمية في مصر وتا تشجع كما أني .فرص عمل جديدة

 اقتسام الوقت في مصر.عمميات  توازدىر  ت، وبسبب ىذه المزايا انتشر 1شركات التبادل العالمية
بعض  اقتسام الوقت في مصر يكتنفيعمميات اوبالرغم من المزايا العديدة سالفة الذكر إلا أن    

حيث أوضحت أبو عمم  ،ط ىذه المشكلات بأطراف عقد اقتسام الوقتوترتب .المشكلات أو السمبيات
تختمف عن المشكلات التي تواجو  –المشترى  –( أن المشكلات التي تواجو المستفيد من العقد 0116)

وأيضاً تختمف عن المشكلات التي تواجو شركة التسويق وشركات -الشركة بائعة العقد-المستثمر
شكلات التي تواجو الجيات الرسمية المنظمة لعمميات اقتسام الوقت. وبالرغم كما تختمف عن الم .التبادل

من تعدد المشكلات التي تواجو عمميات اقتسام الوقت إلا أن حمول ىذه المشكلات تتبمور في إصدار 
د القوانين والموائح المنظمة ليذه العمميات، وتقنين العلاقة بين الأطراف المختمفة ليذه العمميات، وتحدي

( أن إنشاء مؤسسة تضم كل الأطراف 0116ولقد أوضحت أبو عمم ) .السمطة والمسئولية لكل طرف
يمثل أحد حمول ىذه المشكلات، بالإضافة إلى الالتزام  -المشترى–ومنيا جمعية حماية المستيمك 

أن توفير الأخلاقي بالآداب والسموكيات المرتبطة بعمميات اقتسام الوقت من حيث البيع والشراء، كما 
مما يصحح  ،المعمومات الكافية والملائمة عن ىذه العمميات يمثل أحد الحمول لمعديد من المشكلات

 صورة ىذه العمميات المغموطة في أذىان العديد من الافراد.
ومما سبق يتضح أن عمميات اقتسام الوقت متواجدة في مصر منذ ثلاثين عاما تقريبا وبالرغم من    

ذلك فإنيا لم تصل لمرحمة النضج بعد، وذلك قد يرجع إلى المشكلات العديدة التي تواجو كافة الأطراف 
ىان الأفراد، ويمكن المتعاممة مع عمميات اقتسام الوقت مما أعطى صورة سمبية عن ىذه العمميات في أذ

تطوير ىذه العمميات بما يجعميا منظمة داخميا، وذلك من خلال اىتمام الأكاديميين بيذا الموضوع بحيث 
يتم توفير دراسات حديثة لمتابعة وحل مشكلات عمميات اقتسام الوقت، بالإضافة إلى تدريب الموارد 

المسئولية تجاه الأطراف المتعاممة معيم.  البشرية ذات العلاقة بيذه العمميات بحيث يكونون عمى قدر

                                                           
1
 السٌاحٌة الأماكن ممٌزات على تحتوي سنوٌة ربع مجلة إصدار مع أعضائها، من عضو لكل دلٌلا توزع شركات التبادل الدولٌة حٌث 

 .الوقت اقتسام عملٌات تتواجد فٌها التً
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وأيضا لمدولة دورا كبيرا في حل ىذه المشكلات من خلال إصدار قوانين صارمة تنظم العلاقة بين 
الأطراف المختمفة، وتوفير الآليات المناسبة لتفعيل ىذه القوانين، وتوقيع العقوبات والغرامات عمى 

اء جياز أو مؤسسة مستقمة تيتم بيذه العمميات وتحاول حل المخالفين لبنود ىذه القوانين. مع إنش
النزاع الذي قد ينشأ بين الأطراف المختمفة لعمميات اقتسام الوقت. وعند القيام بالمحاولات الجادة لحل 
المشكلات التي تواجو ىذه العمميات، فإن مصر قد تكون في مرتبة متقدمة عالميا من حيث عقود 

 تتمتع بو من مناطق سياحية خلابة لا يمكن منافستيا عمى مستوى العالم. اقتسام الوقت وذلك لما
ويتضح مما سبق أن عمميات اقتسام الوقت في ازدىار وانتشار في العديد من بمدان العالم، ودائما    

في تطور وتقدم. وبالرغم من ذلك فإن ىذا التطور لا يوازيو تطور في المحاسبة عن ىذه العمميات مما 
لى ظيور فجوة محاسبية بشأن عمميات اقتسام الوقت، لذلك سنتناول في الجزء التالي من البحث أدى إ

أسباب ظيور ىذه الفجوة وكيفية قياسيا والوسائل والطرق لتضييق ىذه الفجوة وىو ما سيتضح فيما 
 يمي.
 فجوة المحاسبة عن عمميات اقتسام الوقت-0
لعمميات اقتسام الوقت في القطاع السياحي،  اوانتشار  اازدىار اتضح في الجزء السابق أن العالم يشيد    

وبالرغم من ذلك لم يتواكب مع ىذا الانتشار والازدىار اىتمام محاسبي من الييئات المينية لتقنين 
وقصور المعايير  جود عمميات اقتسام الوقتفجوة بين و  . مما أوجدالمعالجة المحاسبية ليذه العمميات

 سواء من ناحية قياس ىذه العمميات والإفصاح عنيا. ،المنظمة لممعالجة المحاسبية
ات المحاسبة لفجوة وعند دراسة فجوة المحاسبة بشكل عام اتضح أنو من النادر التطرق في أدبي   

خلال لجنة م من 1771سوى عام  -في حدود عمم الباحثة  -ىذا المفيوم تناول مم يتم المحاسبة، ف
، حيث AICPA 1المحاسبة والمراجعة الأمريكية المنبثقة من المعيد الأمريكي لممحاسبين القانونيين

أوضحت ىذه المجنة أن فجوة المحاسبة تعبر عن القصور في المعمومات الواردة بالقوائم المالية عن 
تري الباحثة أن د من الأسباب، و تمبية احتياجات المستخدمين ليذه القوائم، وترجع ىذه الفجوة إلى العدي

 ،أىميا قد يكون عدم قدرة المحاسبين عمى فيم المعايير لتحقيقيا والالتزام بيا عند إعداد القوائم المالية
ممارسة(. الوىو ما يطمق عمييا )فجوة  ،فجوة بين المعايير المتاحة والممارسة الفعمية ليايوجد  وبالتالي

يمكن الاسترشاد بيا لحل كافة المشكلات المحاسبية التي  معايير محاسبسبب عدم وجود أو قد يرجع ال
تواجو المحاسبين لمعالجة أحداث اقتصادية معينة. وبالتالي يوجد فجوة بين وجود أحداث اقتصادية ولا 

 يوجد معايير يمكن الاسترشاد والتي يطمق عمييا )فجوة معايير(.  
أن ىناك فجوة  Pandy & Rogerson (2014)فمقد أوضح وبالتطبيق عمى عمميات اقتسام الوقت    

قطاع السياحة وتأثيره عمى بو م ، وما يقو في البحوث الأكاديمية مرتبطة بعمميات اقتسام الوقت
عدم استيعاب مدى قدرة عمميات اقتسام  خرى وىيباحثة أن ىذه الفجوة أنشأت فجوة أالاقتصاد. وترى ال

                                                           
1
 www.aicpa.org  

http://www.aicpa.org/
http://www.aicpa.org/
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ومن ، اوبمزاياى امل من الاىتمام بيمما ق ،قطاع السياحة في الاقتصاد الوقت عمى التأثير الإيجابي عمى
أدى . فادم اىتمام العديد من المنظمات المينية بإصدار معايير تقنن كيفية القياس والإفصاح عنيثم ع
إلى قصور المعمومات المحاسبية في القوائم المالية بشأن عمميات اقتسام الوقت عن تمبية ذلك 

، ويسعى البحث وبالتالي ظيرت فجوة محاسبية مرتبطة بيذه العمميات .مستخدمي ىذه القوائماحتياجات 
 اب ظيورىا وىو ما سيتضح فيما يمى:وقبل محاولة تضييقيا ينبغي معرفة أسب لتضييق ىذه الفجوة.

 أسباب فجوة المحاسبة عن عمميات اقتسام الوقت 0-1
أنيا تمثل القصور في المعمومات المحاسبية الواردة في  من التعريف السابق لفجوة المحاسبة اتضح   

القوائم المالية عن حاجة مستخدمي ىذه القوائم. وبالتالي عند البحث عن أسباب فجوة المحاسبة فإنو 
ينبغي معرفة أسباب القصور في المعمومات في القوائم المالية. وقد يكون عدم توافر إرشادات كافية 

سبية أحد أىم أسباب ىذا القصور، وىذه الإرشادات تتبمور في المعايير لإنتاج المعمومة المحا
المحاسبية. وبالتالي يمكن القول إن أحد أىم أسباب الفجوة المحاسبية بشأن عمميات اقتسام الوقت 
تتمثل في عدم وجود معايير محاسبية لمعالجة عمميات اقتسام الوقت، أو إذا وُجدت ىذه المعايير فإنيا 

فإن فجوة ا. وتأسيسا عمى ذلك ر كافية لمعالجة كافة المشكلات المحاسبية المرتبطة بيتكون غي
 فجوة معايير. ة بشأن عمميات اقتسام الوقت تمثلالمحاسب

التي اتضح أنيا فجوة معايير وعند دراسة أسباب فجوة المحاسبة المرتبطة بعمميات اقتسام الوقت و    
بية، ولأن ىناك العديد من المعايير المحاسبية المطبقة في دول ينبغي فحص وتحميل المعايير المحاسف

 العالم المختمفة فإنو يستوجب التفرقة بين فجوة المحاسبة عالميا ومحميا.  
كانت المنشآت التي تقدم عقود  م0113فعمى مستوى معايير المحاسبة الأمريكية يتضح أن قبل عام    

( والذي  66SFAS No. 66)1يار المحاسبة الأمريكي رقماقتسام الوقت تعتمد بشكل أساسي عمى مع
حيث كان يتم استخدام ىذا المعيار كمرشد  –الأصول العقارية–يتناول المحاسبة عن مبيعات العقارات 

لممعالجة المحاسبية والتقرير عن عمميات اقتسام الوقت. بالإضافة إلى الاستعانة بمعيار المحاسبة 
بشأن المحاسبة عن التكاليف وعمميات الإيجار الأولية 0(SFAS No. 67) 45الأمريكي رقم 

يتم استخدامو كمرشد لتحديد تكاليف عقود اقتسام الوقت، وكيفية كان لممشروعات العقارية، والذي 
الإفصاح عنيا. وبالتالي فإن فجوة المحاسبة بشأن عمميات اقتسام الوقت كانت متسعة أمريكيا بشكل 

انت ىناك محاولات جادة من المعيد الأمريكي لممحاسبين القانونين ، وكم0113كبير قبل عام 
AICPAومجمس معايير المحاسبة المالية ،FASB  .لتضييق ىذه الفجوة 

04-2 (SOP)بإصدار بيان  م0113عام  حيث قام المعيد الأمريكي لممحاسبين القانونين   
ويتناول  1

ت ترتبط أكثر بكيفية تحديد التكاليف والمصروفات المحاسبة عن عمميات اقتسام الوقت، ويقدم إرشادا
                                                           

1
  SFAS NO. 66, Accounting for Sales of Real Estate. 

2
  SFAS NO. 67, Accounting for Costs and Initial Rental Operations of Real Estate Projects. 

3
  SOP 04-2, Accounting for Real Estate Time-Sharing Transactions. 
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لبعض بنود معيار المحاسبة  تعديلاىذا البيان يمثل فة المرتبطة بعمميات اقتسام الوقت، و المختم
 .(SFAS No. 67) 45الامريكي رقم 

 1(SFAS NO. 152) 130بإصدار المعيار رقم   FASBكما قام مجمس معايير المحاسبة المالية   
والذي يتناول المحاسبة عن عمميات اقتسام الوقت عمى الأصول العقارية، ولقد ألزم ىذا المعيار 

 13الشركات التي تعمل في مجال اقتسام الوقت بالالتزام بيذا المعيار في القوائم المالية الصادرة بعد 
أن ىذه الفجوة مازالت . وبالرغم من المحاولات الأمريكية لسد أو تضييق ىذه الفجوة إلا 0113يوليو 

 منتشرة في البمدان الأخرى والتي لا تطبق المعايير الأمريكية.
 Haylock (1994)ففي دول الاتحاد الأوروبي وبالرغم من أنيا الرائدة في عمميات اقتسام الوقت    

ميات بحيث مرتبطة بيذه العم محاسبية إلا أن المنظمات المينية الأوروبية لم تيتم كثيرا بإصدار معايير
يمكن الاسترشاد بيا عند القيام بالمعالجة المحاسبية ليذه العمميات، ولم يتم الاىتمام بيذه العمميات إلا 

0من خلال المنظمة الأوروبية لعمميات اقتسام الوقت
OTE  وذلك بوضع نظام محاسبي موحد لعمميات

. ولكنيا غير Folly (2005)اقتسام الوقت عمى الأصول العقارية عمى مستوى دول الاتحاد الأوروبي 
 كافية ولم تتناول كافة المشكلات المحاسبية التي تنتج من ىذه العمميات.

لمعالجة  الم يصدر معيار   IASBأما عمى المستوى الدولي فإن مجمس معايير المحاسبة الدولية   
 .عممياتىذه الوذلك يبرر وجود فجوة محاسبية عمى المستوى الدولي بشأن  ،عمميات اقتسام الوقت

لإصدار معيار دولي أمريكي  0110ولكن يبذل مجمس معايير المحاسبة الدولية جيودا منذ سنة 
يسعى ىذا المعيار لتطوير معيار موحد ، و 1لمعالجة الإيرادات والتي قد يتناول فييا عمميات اقتسام الوقت

، ومعايير التقارير GAAPن المبادئ المحاسبية الأمريكية المقبولة قبولا عاما جمع بيي اتللإيراد
مريكية والدولية المعيار محل معايير الإيرادات الأكما ييدف إلى إحلال ىذا  . IFRSالمالية الدولية

لتضييق فجوة المحاسبة عن عمميات اقتسام الوقت دوليا وذلك المستخدمة حاليا. وبالتالي ىناك جيودا 
 لاتساعيا في الوقت الحالي.

أما عمى المستوى العربي فإن فجوة المحاسبة عن عمميات اقتسام الوقت متسعة جدا لأن معظم    
عايير لم تشر من قريب أو بعيد إلى الم 2الدول العربية التي ينتشر ويزدىر لدييا عمميات اقتسام الوقت

المحاسبية التي من الممكن استخداميا عند المعالجة المحاسبية ليذا النوع من العمميات، حيث لم نجد 
وأيضا لا  .في معايير المحاسبة المصرية أي إشارة عن كيفية المعالجة المحاسبية لعمميات اقتسام الوقت

شر ىذه العمميات فييما بشكل كبير. توجد أي إشارة في معايير المحاسبة المبنانية والإماراتية حيث تنت

                                                           
1
 SFAS NO. 152, Accounting for Real Estate Time-Sharing Transactions. 

2
 OTE, Organization for Timeshare in Europe 

3
 2112 بٌن مجلس معاٌٌر المحاسبة الدولٌة ومجلس معاٌٌر المحاسبة المالٌة منذ بدأت من أن المشاورات لإعداد هذا المعٌار بالرغم 

  Exposure Draftحتى الآن، وما زال مشروع معٌار لم ٌصدرأنه  الا
4
 . الدول العربٌة التً ٌنتشر فٌها عملٌات اقتسام الوقت هً مصر ولبنان والمملكة العربٌة السعودٌة والأمارات العربٌة المتحدة 
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لجنة معايير المحاسبة المالية  أما في المممكة العربية السعودية فمقد تم إصدار رأى وليس معيار من
م، والذي طمب من المنشآت 0115عام  SOCPAمييئة السعودية لممحاسبين القانونيين التابعة ل

 .وائميا المالية وفقاً ليذا الرأيالسياحية التي تقدم عمميات اقتسام الوقت أن تعد ق
اقتسام الوقت ليس لدييا معايير محاسبية  تتعامل مع عمميات ومما سبق يتضح أن معظم الدول التي   

، وىذا يدل عمى اتساع الفجوة عن ىذه العمميات يمكن الاسترشاد بيا عند إعداد القوائم المالية
ذا سبب لظيور ىذه الفجوة ىو عدم توافر معايير، وا   كما يدل عمى أن أىم ،المحاسبية في ىذه البمدان

 توافرت فإنيا تكون غير كافية.
الاعتقاد بأنو قد يرجع إلى عدم توافر معايير محاسبية مرتبطة بعمميات اقتسام الوقت في السبب و    

إعداد يمكن الاعتماد عمى المعايير المحاسبية بشكل عام وغير المخصصة لعمميات اقتسام الوقت عند 
التقارير المالية ليذا النوع من العمميات. بالإضافة لعدم إدراك أىمية ىذا النوع من العمميات عمى قطاع 
السياحة وعمى الاقتصاد بشكل عام بسبب الطبيعة المعقدة لعمميات اقتسام الوقت، مما أدي إلى وجود 

 فجوة أكاديمية ومحاسبية واقتصادية ليذا النوع من العمميات.
لأن معرفة الأثر الإيجابي لعمميات اقتسام الوقت تبدأ من المعالجة المحاسبية السميمة لو في القوائم و    

المالية فتري الباحثة أن عدم وجود ىذه المعايير أدى إلى عدم القدرة عمى تحديد وقياس أثر ىذه 
مى مستوى المنظمات العمميات عمى الاقتصاد مما قمل الاىتمام بو سواء في البحوث الأكاديمية أو ع

المينية مما وسع الفجوة المحاسبية المرتبطة بو أي أن المشكمة مرتبطة ببعضيا. ويسعى البحث إلى 
اقتراح الوسائل والطرق الممكنة لتضييق ىذه الفجوة ولا يمكن اقتراح ىذه الوسائل إلا بعد قياس ىذه 

 ما يمي.يسعى إليو البحث في الفجوة وىو ما
 عمميات اقتسام الوقت  لمحاسبة عنقياس فجوة ا 0-0
عن تمبية احتياجات مستخدمي ىذه  القصور في المعمومات المحاسبية إن فجوة المحاسبة تمثل   

الفرق بين العرض والطمب لممعمومات المحاسبية، وبالقياس عمى المعمومات، ويمكن بمورة ذلك في 
ب الأساسي في وجود فجوة المحاسبة ىو الفجوة المحاسبية عن عمميات اقتسام الوقت اتضح أن السب

أو إذا وجدت  ،عدم توافر معايير يُسترشد بيا عند القيام بالمعالجة المحاسبية لعمميات اقتسام الوقت
تظير أثناء المحاسبة عن ىذه العمميات أي أنيا فجوة قد فإنيا غير كافية لمعالجة كافة المشكلات التي 

بة ىنا تمثل الفرق بين المعايير المحاسبية المتاحة حاليا التي تعالج معايير، وبالتالي فإن فجوة المحاس
عمميات اقتسام الوقت، والتي تمثل العرض. والمعايير المطموبة لحل المشكلات المحاسبية المرتبطة 

 : والطمبالعرض  يجانبفي النقاط التالية بعمميات اقتسام الوقت، والتي تمثل الطمب. وسنتناول 
 المعايير المتاحة لمعالجة عمميات اقتسام الوقت  0-0-1
 130تنحصر المعايير المتاحة لمعالجة عمميات اقتسام الوقت في معيار المحاسبة الأمريكي رقم    

(SFAS NO.152) بالإضافة إلى إصدار المعيد الأمريكي لممحاسبين والمراجعينSOP 04-2   وذلك



 د/ نعمه حرب مشابط                                  AUJAA –مجلة المحاسبة و المراجعة            

 

55 
 

ستوى الوطن العربي ومصر فلا يوجد معايير محاسبية تعالج عمى مستوى دول العالم. أما عمى م
عمميات اقتسام الوقت، ولكن يوجد رأى لمجنة معايير المحاسبة التابعة لمييئة السعودية لممحاسبين 

. أما في مصر فإنو لا توجد أي معايير محاسبية أو آراء توضح كيفية المعالجة  SOCPAوالمراجعين
  الوقت. وسيتناول البحث المعايير المتاحة في النقاط التالية: المحاسبية لعمميات اقتسام

 (SFAS NO.152) 130معيار المحاسبة الأمريكي رقم -أ
المعيار الوحيد الذي يتناول المعالجة المحاسبية لعمميات  130يار المحاسبة الأمريكي رقم يعتبر مع   

 44عديلًا لمعياري المحاسبة الأمريكي رقم اقتسام الوقت بشكل مفصل إلى حد ما، ويمثل ىذا المعيار ت
 .45و

يتضمن المعالجة المحاسبية والتقرير عن عمميات مبيعات  44ومن الجدير بالذكر أن المعيار    
فإنو يتضمن المعالجة المحاسبية والتقرير عن اقتناء وتشييد وبيع  45الأصول العقارية. أما المعيار 

اليف الإيجار والعمميات الأولية لممشروعات المرتبطة بالعقارات. الأصول العقارية، والمحاسبة عن تك
عند مناقشتو ليذين المعيارين أن ىناك عمميات   FASBولقد أوضح مجمس معايير المحاسبة المالية

مستجدة بشأن الأصول العقارية ومنيا عمميات اقتسام الوقت، ولم يتم الإشارة إلييا في ىذين المعيارين 
 130اف بالإيراد، وخسائر الائتمان، ومعالجة تكاليف البيع. لذلك تم إصدار المعيار رقم من حيث الاعتر 

كتعديلات عمى ىذين المعيارين من خلال وضع فقرات تساعد معدي القوائم المالية في تحديد توقيت 
ف الاعتراف بالإيراد لعمميات اقتسام الوقت، وكيفية الاعتراف بو. بالإضافة إلى تحديد التكالي

 والمصروفات المرتبطة بالإيراد.
 SOP 04-2البيان الأمريكي -ب
 لممعيد الأمريكي لممحاسبين القانونينلقد قامت المجنة التنفيذية لمعايير المحاسبة المالية التابعة    

والذي يقدم إرشادات لممحاسبة عن مبيعات العقارات بنظام اقتسام  SOP 04-2بإصدار البيان الأمريكي 
. ويحتوي ىذا البيان عمى عدة نقاط توضح المعالجة المحاسبية 0113الوقت، وتم تفعيمو في يونيو 
 لعمميات اقتسام الوقت منيا:

في  44يقوم بائع عقد اقتسام الوقت بالاعتراف بأرباح عممية البيع كما في المعيار الأمريكي رقم  -
تصبح ممموكة لمشتري العقد )تممك زمني(. أما في حالة أن سحالة أن الوحدة العقارية محل العقد 

لوقت عمى أنيا عقد الوحدة العقارية تؤول في النياية لبائع العقد فإنو يتم التعامل مع عممية اقتسام ا
 .إيجار

الحوافز المقدمة من البائع لممشترى يجب أن تسجل بشكل منفصل كتخفيض لسعر البيع من خلال  -
 الزيادة في القيمة العادلة لمحافز عمى المبمغ المدفوع من المشترى.
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م الاعتراف عند تجديد عقد اقتسام الوقت لممشتري فيتم اعتباره كعممية بيع منفصمة لمفترة الثانية ويت -
أما القيمة الأولية لمعقارات محل التعاقد تكون كما في  .44ا في معيار المحاسبة الأمريكي بالإيراد كم

 الفترة الأولى لمعقد.  
حصائيا وتسجل تاريخيا وا  بالنسبة للإيراد المستحق والمتوقع عدم تحصيمو يتم تقدير ىذه النسبة  -

 بكامل قيمة المستحق، أو بنسبة إتمام العقد.كتخفيض للإيراد في فترة الاعتراف بو 
طبقا -الوحدات العقارية غير المباعة –يحدد بائع عقد اقتسام الوقت تكمفة المبيعات والمخزون  -

 .Relative sales value methodلطريقة قيمة المبيعات النسبية 
 تُحمل التكاليف التي تم تكبدىا لبيع عقد اقتسام الوقت كمصروفات فترة. -
المحاسبة عنيا  والمخصصة لعمميات اقتسام الوقت، يتم حالة تأجير الفترات غير المتممكة زمنيا في -

 كإيرادات عرضية.
مثل الوحدات ذات الأغراض  ،لممحاسبة عن المعاملات الأخرى لعقود اقتسام الوقت غير التممك الزمني -

اقتسام الوقت وعمميات ود، الخاصة لاقتسام الوقت والتي يتم إنشائيا بغرض تسييل مبيعات العق
نوادي العطلات، فإنو يتم استخدام نفس إرشادات الاعتراف بالإيراد في حالة التممك و بنظام النقاط، 

 الزمني بشرط بيع منفعة اقتسام الوقت لممستخدم النيائي.
 المعايير الدولية-ج
ضح أنو لا يوجد نص في أي ات بمسح معايير المحاسبة الدولية التي تناولت عمميات اقتسام الوقت،   

 16رقم  معيار يوضح المعالجة المحاسبية لعمميات اقتسام الوقت، وخاصة معيار المحاسبة الدولي
(IAS  No. 18)1 16 أي أن ىناك فجوة محاسبة بشأن ىذه العمميات عمى بشأن الاعتراف بالإيراد .

 مستوى المعايير الدولية.
معيار مشترك مع مجمس معايير  عمل إلى IASB ويسعى حاليا مجمس معايير المحاسبة الدولية   

بحيث يمزج بين مبادئ  ،لإصدار معيار يتناول مبادئ الاعتراف بالإيراد FASBالمحاسبة المالية 
. وعند عرض ىذا IFRSومعايير التقرير المالي الدولي  GAAPالمحاسبة المقبولة قبولا عاما 

الناتجة عن  كيفية معالجة الإيراداتلية لممناقشة اتضح أنو لم يتم الإشارة إلى مشروع في نسختو الأو ال
لذلك قامت الجيات الميتمة بتطوير مينة المحاسبة والمراجعة مثل منشأة  عمميات اقتسام الوقت.

Ernst & young  الاعتراف بالإيراد لممراجعة بالتعميق عمى ىذا المشروع وتوضيح أنو لم يتناول كيفية
في عقود اقتسام الوقت المختمفة، كما طرحت تساؤل عن مدى اختلاف المعالجة المحاسبية باختلاف 

 عقد اقتسام الوقت من حيث كونو عقد عمى أساس التممك الزمني، أو حق الانتفاع أو النقاط.

                                                           
1
 IAS NO. 18, Revenue.  
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عية تطوير المنتجعات السياحية، وجم Marriottكما قامت جيات سياحية أمريكية كبري مثل شركة    
ARDAالأمريكية 

المعيار من واقع خبرتيم حيث أنيما من أشير الجيات ىذا بالتعميق عمى مشروع  1
التي تتعامل بعقود اقتسام الوقت في الولايات المتحدة الامريكية. حيث أوضحا أن ىذا المعيار ينبغي أن 
يتضمن كيفية المعالجة المحاسبية لعمميات اقتسام الوقت، بالإضافة إلى اقتراح مجموعة من المعالجات 

 ، تكمفة المبيعات، وتقويم المخزون. المحاسبية للإيرادات
  رأى لجنة معايير المحاسبة التابعة لمييئة السعودية لممحاسبين القانونين-د

لقد لاحظت الييئة السعودية لممحاسبين والمراجعين تزايداً ممحوظا في عمميات اقتسام الوقت في    
لذلك قامت  ا،فية المعالجة المحاسبية ليالمممكة العربية السعودية، واتضح أنو لا يوجد معايير توضح كي

بإصدار رأي توضح فيو كيفية المعالجة  0115لجنة معايير المحاسبة التابعة ليذه الييئة في يناير 
 المحاسبية لعمميات اقتسام الوقت. ويحتوي ىذا الرأي عمى عدة نقاط منيا:

قيمة العقد بالكامل بالمبمغ الصافي، بعد يتم إثبات إيراد المبيعات عن الفترات المباعة في حالة سداد  -
استبعاد كافة التكاليف التي يتحمميا البائع لمتعاقد أو أي خصم يمنحو البائع لممشتري، وذلك بشرط 
أن ينقل البائع منفعة الوقت والمخاطر الجوىرية المرتبطة بالمنفعة إلى المشتري ولا يوجد التزامات 

وأي حافز يقدمو البائع لممشتري  ،عمق بالإدارة والصيانة والنظافةجوىرية عمى البائع بخلاف ما قد يت
وينص عميو في عقد المشاركة بالوقت. ويتم إثبات المبالغ المقدمة التي يدفعيا المشتري مقابل 
الإدارة والصيانة والنظافة كإيرادات مؤجمة عند تحصيميا وتوزع عمى السنوات حسب استحقاقاتيا. أما 

مة العقد عمى أقساط يتم إثبات الإيراد بالقيمة الحالية لمتدفقات النقدية الناتجة من في حالة سداد قي
  البيع باستخدام معدل العائد السائد في السوق في تاريخ التعاقد.

إذا كان عقد البيع يُـمزِم البائع بتحمل مصروفات الإدارة والصيانة والنظافة والمحافظة عمى العقار، يتم  -
مك المصروفات عمى مدار مدة العقد وتخصم القيمة الحالية ليا من الإيراد وتثبت في تقدير إجمالي ت

ذا اختمفت المبالغ الفعمية لممصروفات التي يمتزم بيا البائع  حساب خاص لمقابمة ىذه المصروفات. وا 
 عن المبالغ المقدرة ليا، يتم معالجة الفرق في قائمة الدخل كمصروفات أو إيرادات حسب الحال.

في حالة احتمال عدم تحصيل جزء من الإيراد المستحق يتم تقدير ىذا الجزء واعتباره كديون مشكوك  -
في تحصيميا عند الاعتراف بالإيراد، ويتم تخفيض الإيراد المستحق بقيمة مخصص الديون المشكوك 

 في تحصيميا، وينبغي إعادة تقدير المخصص في نياية كل سنة مالية.
بيعات من خلال تحديد التكاليف الكمية لمعقار أو الجزء المخصص لمبيع بنظام يتم تحديد تكمفة الم -

اقتسام الوقت، ثم تحديد تكمفة المباع منيا خلال السنة، وتحديد تكمفة الجزء غير المباع حتى نياية 
تمك السنة. وتشتمل التكاليف الكمية لموحدات المعدة لمبيع بنظام اقتسام الوقت كل التكاليف التي 

ذا كان ىناك جزء من الوحدات لم ت حمميا البائع حتى تصبح الوحدات صالحة لاستخدام المشتري. وا 
                                                           

1
  American Resort Developing Association 
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ضافتيا إلى التكاليف الفعمية. وبعد تحديد التكمفة الكمية  يكتمل يتم تقدير التكاليف اللازمة للإكمال وا 
ت، وأي جزء آخر يتم تخصيص تمك التكمفة بين الجزء من العقار المخصص لمبيع بنظام اقتسام الوق

 من العقار يخصص لأي غرض آخر.
يتم تحديد إيراد المبيعات الكمية من خلال تقسيم الجزء من العقار المخصص لمبيع بنظام اقتسام  -

الوقت إلى فئات حسب الوحدات، أو الفترات الزمنية التي يمكن بيعيا، ثم يتم جمع حاصل ضرب كل 
 البيع المحدد ليا.فئة من فئات وحدات اقتسام الوقت في سعر 

يتم استخدام نسبة التكمفة الكمية إلى المبيعات الكمية كأساس لحساب تكمفة الفترات المباعة وتكمفة  -
الفترات غير المباعة، وذلك بقسمة التكمفة الكمية المخصصة لمجزء من العقار المعد لمبيع بنظام 

فة المبيعات الفعمية باستخدام نسبة اقتسام الوقت عمى المبيعات الكمية المتوقعة منو. وتحسب تكم
التكمفة الكمية إلى المبيعات الكمية وذلك بضرب النسبة في صافي مبيعات الفترة من الوحدات بنظام 

 اقتسام الوقت. وتحسب تكمفة الوحدات غير المباعة بالتكمفة الفعمية.
عمى دخل الفترة بالكامل تحمل مصاريف التسويق والبيع لموحدات المعدة لمبيع بنظام اقتسام الوقت  -

 ولا يخصص منيا أي مبمغ لموحدات غير المباعة المخصصة لاقتسام الوقت.
في حالة إشغال الوحدات في الفترات التي لم يتم بيعيا بنظام اقتسام الوقت بالتأجير أو بأي صورة  -

طريقة أخرى، فإنو يجب المحاسبة عن صافي إيرادات الاستغلال بعد خصم المصاريف الإضافية ب
عَرَضية. ثم يتم تخفيض بو تكمفة الوحدات غير المباعة من الوحدات المعدة لمبيع بنظام اقتسام 

 الوقت.
النسبة لمعرض والإفصاح فينبغي أن تعرض قائمة المركز المالي لمبائع إجمالي رصيد الوحدات بو   -

جمالي أوراق القبض من مبيعات اقتسام مطروحا منيا  لوقتا غير المباعة بالتكمفة الفعمية، وا 
مخصص الديون المشكوك في تحصيميا والعائد غير المكتسب. كما ينبغي أن تعرض قائمة التدفقات 

كأحد عناصر  )المخزون( وكذلك التغير في الوحدات غير المباعة ،النقدية التغير في أوراق القبض
تي يتم الإفصاح عنيا في التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيمية. بالإضافة إلى بعض العناصر ال

 سس الاعتراف بالأرباح.  فترات استحقاق الإيراد المستحق وأالإيضاحات المتممة لمقوائم المالية مثل 
المتاحة والتي تعمل كإرشادات لممعالجة المحاسبية لعمميات اقتسام  والآراء وبعد عرض المعايير   

نيا تنحصر في بيان ومعيار المحاسبة الأمريكي، ومعيار يتضح أالوقت والتي تمثل جانب العرض، 
المحاسبة الدولي، بالإضافة إلى رأي لجنة معايير المحاسبة التابعة لمييئة السعودية لممحاسبين 

 والمراجعين. كما اتضح أنو لا يوجد أي معايير مصرية تناولت موضوع اقتسام الوقت. 
جانب الطمب، والذي يمكن أن يتبمور في معايير المتاحة مع ولقياس فجوة المحاسبة ينبغي مقارنة ال   

المشكلات المحاسبية التي تظير عند معالجة عمميات اقتسام الوقت وتحتاج لمعايير يتم الاسترشاد بيا 
 وذلك كما يمي:محاسبيا، لحل ىذه المشكلات 
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 سبية لعمميات اقتسام الوقت المشكلات المحا 0-0-0
 ىناك العديد من المشكلات المحاسبية التي تواجو المحاسبين عند القيام بالمعالجة المحاسبية   

القياس والاعتراف بعمميات اقتسام الوقت والافصاح  ولكن يمكن بمورة أىميا في لعمميات اقتسام الوقت
 النقاط التالية: عنيا  عممي

 القياس والاعتراف بعقود اقتسام الوقت -أ
التي تواجو  القياس والاعتراف بالعناصر المرتبطة بعمميات اقتسام الوقت أحد أىم المشكلاتيمثل    

تحديد نوع عقد اقتسام الوقت، حيث اتضح سابقا أولا ، فعند قياس الإيراد والاعتراف بو ينبغي المحاسبين
أنواع عقود اقتسام الوقت  شيروأ م( أوضحا أن أى0116الفتوح )أبو  ؛Hovey(2002)أن كل من 

في شكل تممك  أي انتقال ممكية الوحدة العقارية لممشترى ،تتبمور في العقود عمى أساس الممكية الكاممة
أما النوع الثاني فيتمثل في العقود عمى أساس حق الانتفاع لمدة محددة لعدد من السنوات يتراوح  زمني.
قياس الإيراد والاعتراف بو. ومن تحميل الإرشادات  وعمى أساس نوع العقد يتم .سنة 31إلى  11من 

جد تفرقة بين  يو المستخدمة في قياس الإيراد والاعتراف بو والتي في شكل معيار أو بيان أو رأي، فلا
مريكية ركزت عمى الاعتراف اف بالإيراد. كما أن المعايير الأعقود اقتسام الوقت عند القياس والاعتر أنواع 

 ظر لكيفية قياسو.بالإيراد دون الن
وبالإضافة إلى قياس الإيراد والاعتراف بو توجد مشكمة كيفية القياس والاعتراف بتكمفة الوحدات    

ييا مشتري العقد. موالتي تتمثل في الحصص الزمنية التي يحصل ع ،المباعة محل عقود اقتسام الوقت
لتي تتمثل في مخزون أخر الفترة. وأيضا كيفية القياس والاعتراف بتكمفة الوحدات غير المباعة وا

تكمفة البيع كية لم توضح كيفية القياس سواء لمريحميل المعايير سالفة الذكر اتضح أن المعايير الأوبت
 ي لجنة معايير المحاسبة السعودية إلى كيفية القياس والاعتراف ليما.زون، ولكن أشار رأأو تكمفة المخ

لمرتبطة بعقود اقتسام الوقت والاعتراف بيا تمثل مشكمة مرتبطة كما أن قياس المصروفات المختمفة ا   
ا لاحقا، أو يكون في بعقود اقتسام الوقت، خاصة عندما يحصل عمييا بائع العقد مقدما ثم يقوم بإنفاقي

ي المجنة ريكية لم تركز عمى القياس، أما رأملبائع. ولقد اتضح أن المعايير الأن يتحمميا ابنود العقد أ
 الإشارة إلييا بشكل بسيط.   قامت بية لمعايير المحاسبة السعود

 الإفصاح المحاسبي عن عمميات اقتسام الوقت-ب
مشكمة كيفية الإفصاح أتي القياس والاعتراف بالعناصر المرتبطة بعمميات اقتسام الوقت تمشكمة بعد    

بمعنى ىل  ،في كيفية الإفصاحعن ىذه العمميات وذلك تطبيقاً لمبدأ الإفصاح الكافي. وتكمن المشكمة 
وفي ىذه الحالة  ي.أم يتم الإفصاح في تقرير منفصل كتقرير قطاع ،يتم الإفصاح ضمن القوائم المالية

يتم النظر لعمميات اقتسام الوقت كنشاط منفصل أو قطاع منفصل عن باقي أنشطة المنشأة التي تقدم 
مريكية لم توضح بشكل يتضح أن المعايير الأسالفة الذكر عقود اقتسام الوقت. وبالنظر لممعايير 

تفصيمي العناصر التي يتم الإفصاح عنيا، أما رأي المجنة السعودية لمعايير المحاسبة فإنيا فصمت بين 
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يضاحات العناصر التي يتم الإفصاح عنيا في القوائم المالية والعناصر التي يتم الإفصاح عنيا في الإ
يتم ذكر مدى إمكانية الإفصاح في تقرير منفصل عن القوائم المالية كتقرير المالية. ولم المتممة لمقوائم 

 قطاعي.  
القياس ت ومما سبق يتضح أن أىم المشكلات التي ترتبط بعمميات اقتسام الوقت ىي مشكلا   

والاعتراف، والإفصاح. كما اتضح أن المعايير المتاحة استطاعت أن تحل جزء من تمك المشكلات 
أمريكية أو رأي لمجنة معايير المحاسبة  المتاحة معايير المعاييركما اتضح سابقا أن و  وليست كميا.

لمرتبطة بعمميات اقتسام المشكلات ا ي معايير محاسبة مصرية تعالجالسعودية، أي أنو لا يوجد أ
ايير ن المععند قياس فجوة المحاسبة بشأن عمميات اقتسام الوقت عالميا فإأن ترتب عمى ذلك الوقت. وي

وبالتالي ىناك فجوة محاسبية  ،مريكية والدولية المقترحة غير كافية لسد ىذه الفجوةالمحاسبية الأ
عالميا، أما عمى المستوى العربي فإنو لا يوجد معايير محاسبة عمى المستوى العربي تتناول عمميات 

لسد ىذه  يةضا غير كافأي ااقتسام الوقت، ولكن ىناك رأي لمجنة معايير المحاسبة السعودية، ولكني
وبالتالي يمكن الفجوة. أما بالنسبة لمصر فلا يوجد معايير محاسبية تتناول ىذا النوع من العمميات، 

تساعا من ىذه الفجوة عالميا، ولا كثر إأفي مصر فجوة المحاسبية لعمميات اقتسام الوقت القول أن ال
 تضييقيا.يوجد أي محاولات في الوقت الحاضر لسد ىذه الفجوة أو 

 ما سبق يمكن اشتقاق فرض البحث الأول.تأسيسا عمى و    
 .الفرض الأول: توجد فجوة محاسبية بشأن عمميات اقتسام الوقت في مصر

لذلك ييدف البحث في الجزء التالي لتقديم إطار مقترح لممعالجة المحاسبية لعمميات اقتسام الوقت في    
 مصر كوسيمة لتضييق الفجوة المحاسبية بشأن تمك العمميات.

 الإطار المقترح لمعالجة عمميات اقتسام الوقت في مصر-1
ىذه الفجوة متسعة بشكل كبير في الدول من قياس فجوة المحاسبة لعمميات اقتسام الوقت اتضح أن    

التي ليس بيا معايير محاسبية تعمل كمرشد لممعالجة المحاسبية ليذه العمميات من حيث القياس 
مصر. وبالرغم من ظيور عمميات اقتسام الوقت في مصر منذ  ومن ىذه الدول والاعتراف والإفصاح،

من الناحية  انو لا يوجد أي اىتمام بيإلي إلا في الوقت الحا تالثمانينات من القرن الماضي وازدىر 
 المحاسبية.  

ومن الجدير بالذكر أن تنظيم عمميات اقتسام الوقت في مصر يتم من خلال مجموعة من القرارات    
والذي بموجبو تم إلغاء  م0111لسنة  131كان أخرىا القرار سالفة الذكر و  الصادرة من وزارة السياحة

صادرة عن الوزارة ليذا القرار. ولا يحتوي ىذا القرار عمى أي إشارة إلى المعايير التي القرارات السابقة ال
ينبغي الالتزام بيا من قِبل المنشآت السياحية التي تقدم عقود اقتسام الوقت عند إعدادىا لقوائميا 

شارة سوى الإ تشارة إلى السجلات والدفاتر التي ينبغي أن تمسكيا ىذه المنشآالإكما لم يتم  .المالية
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يتم فيو إثبات البيانات التفصيمية لعملاء  ،إلى إلزاميا بإمساك دفتر معتمد صفحاتو من وزارة السياحة
 اقتسام الوقت وبيانات الوحدة العقارية محل العقد.

وينبغي أن توفر المنشآت السياحية العاممة في مجال اقتسام الوقت معمومات مالية كافية عن ىذه    
وخاصة المنشآت السياحية المسجمة في بورصة الأوراق المالية المصرية، وبالتالي فإن ىذه العمميات 

تحتاج لإطار من ثم . و السميمة المنشآت تحتاج لمعايير محاسبية ترشدىا لكيفية المعالجة المحاسبية
ذه من حيث كيفية قياس بنود ى ،محاسبي متكامل يوضح كيفية المعالجة المحاسبية ليذه العمميات

العمميات والاعتراف بيا محاسبيا، بالإضافة إلى كيفية الإفصاح والبنود الواجب الإفصاح عنيا. وىذا ما 
 سيتضح في الإطار المحاسبي المقترح.  

 وقبل عرض الإطار المحاسبي ينبغي توضيح أىداف ىذا الإطار، والمصطمحات الأساسية المرتبطة بو   
بنود الإطار توضيح واقع الدراسات السابقة والقرارات الوزارية بشأن عمميات اقتسام الوقت، ثم أخيرا  من

 من حيث القياس، الاعتراف والإفصاح. 
 أىداف إطار المحاسبة لعمميات اقتسام الوقت 1-1
عمييا من قبل إن اليدف العام ليذا الإطار ىو توفير معمومات مفيدة، تكون ملائمة ويمكن الاعتماد    

مستخدمي القوائم المالية. وذلك لتحديد أثر عمميات اقتسام الوقت عمى نتيجة الشركة التي تقدم ىذا 
وبالتالي تضييق  النوع من العمميات، وعمى مركزىا المالي، والتغير في حقوق ممكيتيا، وتدفقاتيا النقدية.

ليدف ينبغي تحقيق أىداف فرعية أخرى ولتحقيق ىذا ا فجوة المحاسبة بشأن عمميات اقتسام الوقت،
 -:وىي

تحديد المعالجة المحاسبية لعمميات اقتسام الوقت في مصر من حيث القياس والاعتراف والإفصاح  -
ليذه العمميات، بما يتمشى مع معايير المحاسبة المصرية، وبما لا يخالف مبادئ المحاسبة المقبولة 

 قبولا عاما.
بل قواعد الإفصاح التي يمكن استخداميا كمرشد واضح ومفيوم من قِ و جراءات المحاسبية توضيح الإ -

معدي القوائم المالية في الشركات التي تقدم ىذا النوع من العمميات، وبما لا يخالف القوانين 
 المصرية، والقرارات الوزارية ذات العلاقة بيذه العمميات.

إلى تخفيض الاختلافات بين الممارسات يؤدى مما حد لمعالجة عمميات اقتسام الوقت طار واتوفير إ -
المحاسبية ليذه العمميات في قوائم الشركات التي تقدم ىذا النوع من العمميات، مما يسيل عممية 

 المقارنة بين ىذه القوائم.
مساعدة الشركات التي تقدم عمميات اقتسام الوقت عمى تحديد الأثر المالي ليذه العمميات عمى  -

مع القوانين والموائح المصرية المنظمة ليذا النوع من العمميات، وأيضا يتمشى الشركة، بشكل يتمشى 
 مع معايير المحاسبة المصرية والدولية.
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 مصطمحات إطار المحاسبة لعمميات اقتسام الوقت 1-0
 لكي يتم فيم الإطار المقترح ينبغي التحديد الواضح لممصطمحات الواردة في ىذا الإطار وىي كما يمي:   

اقتسام الوقت: ىو منتج سياحي يقوم عمى تممك وحدة سكنية عمى أساس الزمن، أو الحصول عمى  -
حق الانتفاع بيا، حيث تقوم الجية المالكة لموحدة السكنية أو المسوقة ليا بتقسيم ىذه الوحدة إلى 

تسام ويقوم كل شخص بشراء وحدة أو أكثر. وينطوي عقد اق-أسبوع أو أكثر-وحدات زمنية متساوية 
الوقت عمى الاستفادة من الوحدة السكنية بقدر الوحدة الزمنية التي تم شراؤىا، ويمكن تبادليا مع 
آخرين في مكان آخر. ويكون دور الجية المالكة أو المسوقة إدارة الوحدات السكنية والإشراف 

 عمييا.
بشأن عمميات  0111ة لسن 131حيث حدد القرار الوزاري رقم  ،البائع: مقدم عمميات اقتسام الوقت -

اقتسام الوقت أن البائع لعمميات اقتسام الوقت في مصر يقتصر عمى الشركة المالكة لموحدات 
العقارية محل عقد اقتسام الوقت والمرخص ليا من وزارة السياحة القيام بيذا النوع من العمميات. أو 

ع التي تقع بو الوحدات العقارية محل شركات الإدارة الفندقية التي تُدير المنشأة السياحية أو المنتج
عمميات اقتسام الوقت، وتكون حاصمة عمى ترخيص وموافقة من وزارة السياحة ومفوض ليا رسميا 

 بوكالة سارية صادرة من الشركة المالكة دون غيرىا.
 المشتري: ىو الشخص الذي يشتري عقد اقتسام الوقت وينتفع بالوحدة العقارية السياحية خلال المدة -

 المحددة بالعقد.
الوحدة العقارية السياحية: أي عقار أو جزء من عقار سواء أكان يقع في فندق أم منتجع سياحي أم  -

قرية سياحية، مقسم وقت إشغاليا السنوي إلى فترات، كل فترة يمكن بيعيا بموجب عقد اقتسام 
 الوقت.

منتفع أو أسبوعين أو ثلاثة أسابيع  فترة العقد: ىي عدد محدد من أيام السنة عادةً يكون أسبوعا لكل -
عمى ألا تزيد مدة العقد الواحد عن  0111لسنة  131عمى الأكثر، حيث نص القرار الوزاري رقم 
 تبعا لمعقد. اسنوياٌ أو متغير  اثلاثة أسابيع وقد يكون تاريخ ىذه الفترة ثابت

اقتسام الوقت في مصر وفقا أنواع عقد اقتسام الوقت في مصر )نظام البيع(: تنحصر أنواع عقود  -
في؛ عقود حق انتفاع لمدة محددة من السنة تتراوح بين  0111لسنة  131لمقرار الوزاري رقم 

أسابيع لعدد من السنوات، وتؤول الوحدة العقارية السياحية محل العقد بعد انتياء  1أسبوع إلى 
عقود يتمثل في بيع حصة زمنية سنوات حق الانتفاع إلى المالك)البائع(. أما النوع الثاني من ال

لممشترى )تممك زمني( ويصبح المشترى مالك عمى الشيوع أي لو حق الانتفاع والرقبة. ولم يتم ذكر 
 عقود اقتسام الوقت عمى أساس النقاط أي أن ىذه العقود غير موجودة في مصر.
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 عمميات اقتسام الوقت طار المحاسبة لعناصر إ 1-1
الرئيسة لإطار المحاسبة ينبغي معرفة بعض النقاط الأساسية التي تشكل ىذا  قبل التعرض لمعناصر   

الإطار والتي ينبثق منيا الإطار مثل السجلات الأساسية التي ينبغي أن تمسكيا الشركات التي تقدم 
بالإضافة إلى العناصر التي يستوجب أخذىا  ي فييا.عمميات اقتسام الوقت، والتي تقوم بالتسجيل المال

 في الاعتبار عند التسجيل المحاسبي لعمميات اقتسام الوقت. 
كما ينبغي التفرقة بين نوعين من الشركات السياحية التي تقدم عقود اقتسام الوقت، فيناك شركات    

عديدة منيا بيع  متخصصة فقط في تقديم عمميات اقتسام الوقت، وىناك شركات أخرى تقدم خدمات
عقود اقتسام الوقت. ففي النوع الأول من الشركات فإنو يتم المحاسبة عن عمميات اقتسام الوقت من 
خلال الإطار المحاسبي المخصص لذلك وينعكس في كافة سجلاتيا وقوائميا المالية. أما النوع الثاني 

ذا انطبق شروط التقارير القطاعية من الشركات والذي يكون فييا عقود اقتسام الوقت أحد أنشطتيا فإ
ين؛ الاحتمال الأول: أن تكون الشركة مقيدة ببورصة الأوراق المالية ىذا النشاط فإننا نواجو باحتمال عمى

لعمميات اقتسام الوقت، ثم يتم عمل قوائم  اقطاعي ان تعد تقرير أوفى ىذه الحالة يستوجب عمى الشركة 
تمال الثاني: أن تكون الشركة السياحية غير مقيدة في بورصة مالية مجمعة لكل أنشطتيا. أما الاح

الأوراق المالية وبالتالي فإن عمى الشركة أن تعد تقريرا قطاعيا عن عمميات اقتسام الوقت اختياريا 
( التقارير القطاعية(. وسيتم الاقتصار في ىذا البحث عمى الشركات المسجمة 11)معيار المحاسبة رقم )

 اق المالية، حيث أنيا الشركات التي تمتزم بتطبيق معايير المحاسبة المصرية. في بورصة الأور 
وسواء تم التقرير عن عمميات اقتسام الوقت في قوائم مالية منفصمة في حالة تخصص الشركة في    

الإفصاح عنيا في تقارير قطاعية فإنو ينبغي عمى الشركة السياحية مراعاة  وىذا النوع من العمميات، أ
لحفاظ عمى السجلات والتسجيل المحاسبي بحيث تكون محتوية عمى التفاصيل التي تسمح بتحديد ا

عناصر الإيرادات والتكاليف والمصروفات المرتبطة بعمميات اقتسام الوقت. كما ينبغي أن تحتفظ الشركات 
صمة عن نشاط السياحية التي تقدم العديد من الأنشطة منيا نشاط اقتسام الوقت بسجلات محاسبية منف

اقتسام الوقت، وفى حالة وجود إيرادات أو مصروفات مشتركة ينبغي معرفة نصيب نشاط اقتسام الوقت 
 131منيا. كما يجب مراعاة أن عقود اقتسام الوقت المسموح بيا في مصر تبعا لمقرار الوزاري رقم 

وات، أو العقد المقام عمى ىي العقد المقام عمى أساس حق الانتفاع لمدة محددة من السن م0111لسنة 
 أساس التممك الزمنى لموحدة العقارية السياحية محل العقد.

عمى النقاط السابقة يمكن اشتقاق إطار المحاسبة عن عمميات اقتسام الوقت، حيث يحتوي  اوبناء   
قت، ىذا الإطار عمى عناصر أساسية ىي القياس بحيث يتم قياس الإيراد الناتج عن عمميات اقتسام الو 

وتكمفة ىذا الإيراد، وقياس تكمفة الوحدات غير المباعة والمخصصة لعقود اقتسام الوقت. بالإضافة إلى 
 الاعتراف بالحسابات المتعمقة بعمميات اقتسام الوقت. وأخيرا الإفصاح عن عمميات اقتسام الوقت.
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 بعمميات اقتسام الوقت القياس والاعتراف 1-1-1
عندما يتم تناول القياس والاعتراف لعناصر عمميات اقتسام الوقت ينبغي التفرقة بين أنواع عقود ىذه    

العمميات. حيث يختمف القياس والاعتراف لكل نوع من أنواع ىذه العقود، وسيتم تناول أولا القياس 
 الزمني كما يمي:والاعتراف لعقود اقتسام الوقت عمى أساس حق الانتفاع، ثم عمى أساس التممك 

 أولًا: القياس والاعتراف لعقود اقتسام الوقت عمى أساس حق الانتفاع 
( حيث SOP 04-2النظر لعقد اقتسام الوقت عمى أساس حق الانتفاع عمى أنو عقد إيجار ) يمكن   

عقد يوجد في العقد طرفان بائع العقد وىو المؤجر، ومشترى العقد وىو المستأجر، ولممستأجر في ىذا ال
حق استعمال الوحدة العقارية السياحية محل العقد خلال فترة زمنية معينة خلال السنة والتي تتراوح من 

سابيع ولعدد محدد من السنوات، وفى نياية مدة العقد عمى المستأجر إعادة حق أأسبوع إلى ثلاثة 
قارية السياحية محل التعاقد، استعماليا إلى المؤجر. حيث يحتفظ البائع في ىذا العقد بممكية الوحدة الع

عمى معيار المحاسبة المصري رقم  ابناء 1وفى ىذه الحالة ينطبق عمى العقد شروط الإيجار التشغيمي
(IAS No. 40) 21الاستثمار العقاري، ومعيار المحاسبة الدولي رقم  12

بشأن الاستثمارات  0
(15IAS No.17العقارية، ومعيار المحاسبة الدولي رقم 

3
بشأن عقود الإيجار. وفى ىذه الحالة يتم  (

 يضا قياس الأصل المؤجر كما يمي:وأالقياس والاعتراف لكل من إيرادات ومصروفات الإيجار 
 القياس والاعتراف بالإيراد - أ

في ظل عقود اقتسام الوقت عمى أساس حق الانتفاع فإن الإيرادات تتمثل في إيراد إيجار الوحدة    
العقارية السياحية وتحدد القيمة من خلال عقد مكتوب بين الشركة البائعة )المؤجر(، والمنتفع 

ىلاك السنوي قساط، مع دفع مصاريف صيانة ومقابل للإأ)المستأجر(. ويتم دفع مقابل العقد غالبا عمى 
% من قيمة العقد وتزداد 0لموحدة المنتفع بيا، ومقابل للإحلال والتجديد. وىذه المصروفات لا تزيد عن 

وتسدد خلال شيري يناير  ،0111لسنة  131% تبعا لمقرار الوزاري رقم 3كل ثلاثة سنوات بنسبة 
وحدة العقارية لسنة معينة فيمتزم خطار بعدم الرغبة في الانتفاع بالالإوفبراير من كل عام. وفى حالة 

 % من مصاريف الصيانة المقررة لمعام الذي أخطر عنو.03المنتفع بسداد فقط 
ويتم الاعتراف بدفعات الإيجار عند استحقاقيا كإيراد، ويتم اظيارىا في قائمة الدخل لمسنة المالية    

التي استحق فييا الإيجار. كما يتم الاعتراف بالإيراد المتحصل من المستأجر)المنتفع( مقابل مصروفات 
 اير. الصيانة والاىلاك والإحلال والتجديد كإيراد مستحق في شيري يناير وفبر 

 
 

                                                           
1
عن الإٌجار التموٌلً من حٌث ملكٌة الأصل المستأجر أن فً نهاٌة العقد التشغٌلً تؤول ملكٌته إلى  ٌختلف الإٌجار التشغٌلً 

 المستأجر، أما فً نهاٌة عقد الإٌجار التموٌلً فتؤول عادة للمستأجر.
2
 IAS No. 40, Investment Property. 

3
  IAS No. 17, Leases. 
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 القياس والاعتراف بالتكاليف المرتبطة بالإيرادات- ب
تتمثل التكاليف الأساسية المرتبطة بإيرادات عقود اقتسام الوقت عمى أساس حق الانتفاع في؛    

مصروفات الصيانة التي يتكبدىا بائع العقد لمحفاظ عمى الوحدات العقارية السياحية محل التعاقد، 
الإحلال والتجديد لأثاث الوحدة العقارية لكي تظل في نفس حالتيا عند تأجيرىا. بالإضافة إلى مصاريف 

ويفضل أن تعمل الشركة السياحية بائعة العقد احتياطي لمصروفات الصيانة المؤجمة والمصروفات 
لمواجية التجديدات والإحلال  الاحتياطي سنوياخرى المرتبطة بعمميات اقتسام الوقت، ويتجدد ىذا الأ

 Florida يانة الدورية والمفاجئة، وينبغي وضع قيود وحدود عمى التصرف في ىذا الاحتياطيوالص

Administrative Code. 
وبالإضافة إلى مصروفات الصيانة والتجديد والإحلال فيناك مصروفات إىلاك الوحدات العقارية    

ستخدميا شركة السياحة في سس التي تالإىلاك باستخدام نفس الأالسياحية محل التعاقد، ويتم قياس 
 إىلاك الأصول المماثمة. 

ويتم الاعتراف بالمصروفات المختمفة لعمميات اقتسام الوقت كمصروفات الصيانة والتجديد والإحلال    
ىلاك يعترف الإعند حدوثيا كمصروفات فترة، وتحمل عمى الفترة المالية التي حدثت فييا. ومصروفات 

 الفترة.بيا عند التسوية في نياية 
 القياس والاعتراف بالوحدة العقارية محل العقد )الأصل المؤجر(- ج
بشأن الأصول  11عند قياس الأصول المؤجرة يتم الاسترشاد بمعياري المحاسبة المصري رقم    

بشأن الاستثمارات العقارية. بالإضافة إلى معياري المحاسبة الدولي رقم  12الثابتة، والمعيار رقم 
14(IAS No.16

بشأن IAS No.40) ) 21بشأن الممتمكات والمصانع والمعدات، والمعيار رقم  (1
 الاستثمارات العقارية.

ويقاس الأصل المؤجر )الوحدة العقارية السياحية محل عقد اقتسام الوقت( مبدئيا بتكمفة شرائو مع    
إدراج التكاليف المرتبطة بعممية الشراء والنفقات اللاحقة. ولقد أجازت المعايير أن يتم قياس لاحق 

 مفة.أو نموذج التك 0للاعتراف المبدئي للأصل ويتم اختيار نموذج القيمة العادلة
وعند اختيار نموذج القيمة العادلة في القياس اللاحق للأصول فيتم تحديدىا من خلال مثمن مستقل    

ومؤىل لذلك التقييم. أما في حالة استخدام نموذج التكمفة فيتم القياس اللاحق للأصل من خلال تكمفة 
 (.016، ص 0114 ىلاك وأي خسائر تدىور متراكمة للأصل )حماد،الإالاصل مطروحا منو مجمع 

لشركة ا–وتظير الأصول العقارية السياحية محل عقد اقتسام الوقت في قائمة المركز المالي لممؤجر    
ىلاك الأصول المؤجرة إكما ينبغي فصل مجمع  ،بشكل منفصل عن باقي أصول الشركة -بائعة العقد

 ىلاك باقي أصول المنشاة.إعن 
                                                           

1
 IAS No. 16, Property, Plant and Equipment.  

2
بشأى الإيزادات أى القيوة العادلة هي الوبلغ الذي يوكي هبادلة الأصل به أو تسوية  IAS No. 18)) 11عزف الوعيار الدولي رقن   

 التزام بيي طزفيي هطلعيي وهتزاضيي في هعاهلة تتن وفقا لآلية السوق. 
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% تقريبا 11أن عقود اقتسام الوقت عمى أساس حق الانتفاع تمثل  Hovey(2002)ولقد أوضح    
كبر لعقود اقتسام الوقت تكون عمى الأ من إجمالي عقود اقتسام الوقت عمى مستوى العالم، ولكن النسبة 

% من إجمالي عقود اقتسام الوقت لذلك 63أساس الممكية )تممك حصة زمنية( وتمثل تقريبا نسبة 
 ية المحاسبة عن عقود اقتسام الوقت عمى أساس الممكية.سنتناول فيما يمي كيف

 ثانياً: القياس والاعتراف لعقود اقتسام الوقت عمى أساس الممكية
يتم النظر ليذا العقد عمى أنو عممية بيع لوحدة عقارية سياحية، ولكن ىذه الوحدة يتم تقسيميا عمى    

مكانية وىي العقار في ىذا العقد الحصة  تكونوبالتالي أساس الوقت بحيث تقسم إلى حصص زمنية. 
يستفيد فييا مشترى العقد من الوحدة العقارية  زمنية وىي المدة الزمنية التيمحل التعاقد، وحصة 

. 0111لسنة  131السياحية، وتتراوح ىذه المدة من أسبوع إلى ثلاثة أسابيع تبعا لمقرار الوزاري رقم 
تكمفة الوحدات العقارية و لكل من إيراد المبيعات، تكمفة المبيعات، وفيما يمي سنتناول القياس والاعتراف 

 غير المباعة ومعدة لمبيع بنظام اقتسام الوقت )المخزون(.
 القياس والاعتراف بالإيراد -أ

يتحقق الإيراد عند التعاقد عمى بيع الحصص الزمنية لممشترى، ومن واقع العقد يتم نقل منفعة الوقت    
ولا يوجد التزامات جوىرية  –في حدود الحصة الزمنية  –رية المرتبطة بالمنفعة لممشترى والمخاطر الجوى

دارة الوحدة العقارية السياحية محل التعاقد والصيانة والنظافة وأي خدمات أخرى إعمى البائع فيما عدا 
 عمييا في العقد.

بقيمة المقابل المستمم أو  حدةد مقابل العقد كاملا وعمى دفعة واويقاس الإيراد في حالة سدا   
ذا كان ىناك تكاليف يتحمميا البائع مرتبطة بالتعاقد،  المستحق، والمتفق عميو بين البائع والمشترى. وا 
أو حوافز مقدمة من البائع لممشترى تسجل بشكل منفصل كتخفيض لسعر البيع )معيار المحاسبة 

 بشأن الإيراد(. 11المصري رقم 
فيتم الاعتراف  ،دارة والصيانة وغيرىا من الخدماتالإري لمبالغ مقدمة مقابل وفى حالة سداد المشت   

 بيا كإيرادات مؤجمة في وقت تحصيميا مع توزيعيا عمى سنوات استحقاقيا.
أما في حالة سداد قيمة العقد عمى أقساط فيقاس الإيراد بالقيمة الحالية ليذه الأقساط، وتتحدد القيمة    

ر فائدة تقديري، أو يمكن استخدام سعر الفائدة السائد في البنوك التجارية في الحالية باستخدام سع
تاريخ العقد. والفرق بين مجموع الأقساط المسددة من المشترى والقيمة الحالية ليذه الأقساط تمثل إيراد 

(IAS No.18 & 39فائدة باستخدام طريقة الفائدة الفعالة
1
 ). 

ذا كان عقد البيع ينص عمى     تحمل البائع لمصروفات الإدارة والصيانة والنظافة والمحافظة عمى  وا 
العقار، يجب تقدير إجمالي تمك المصروفات عمى مدار مدة العقد وتخصم القيمة الحالية ليا من الإيراد 

                                                           
1
 IAS No. 39. Financial Instruments: Recognition and Measurement.  

   IAS No. 18, Revenues. 
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وتثبت في حساب خاص لمقابمة ىذه المصروفات التي يمتزم بيا البائع. وعند اختلاف المبالغ الفعمية 
روفات عن المبالغ التي كانت مقدرة ليا، يتم معالجة تمك الفروقات في قائمة الدخل ليذه المص

 كمصروفات أو إيرادات حسب الحال. )رأي المجنة السعودية لمعايير المحاسبة(
ومن المعروف أنو في حالة تحصيل ثمن عقد اقتسام الوقت عمى أقساط فمن المحتمل ألا يتم    

ويعترف بيا كمصروف ديون  نسبة من ىذه الأقساط،لذلك يجب تقدير تحصيل كامل مبمغ الأقساط، 
مشكوك في تحصيميا عند الاعتراف بالإيراد. وينبغي إعادة تقدير نسبة ىذا المخصص في نياية كل 

 .SOP 04-2)سنة مالية )
 القياس والاعتراف بتكمفة الوحدات العقارية السياحية المباعة وغير المباعة )المخزون(ِ -ب
تحدد تكمفة الوحدات العقارية السياحية المباعة وغير المباعة والمخصصة لعقود اقتسام الوقت ت   

وفي ىذه الطريقة  Relative sales value method   ((SOP 04-2النسبيةبطريقة قيمة المبيعات 
الكمية في حتسب تكمفة الوحدات العقارية السياحية المباعة بضرب نسبة التكمفة الكمية إلى المبيعات تُ 

 صافي مبيعات الفترة من الوحدات بنظام اقتسام الوقت.
وتحسب ىذه النسبة بقسمة التكاليف الكمية لمعقار أو الجزء المخصص لمبيع بنظام اقتسام الوقت    

 عمى المبيعات الكمية المتوقعة منو.
وتتحدد تكمفة الوحدات غير المباعة )المخزون( بالمتبقي من التكمفة الكمية بعد طرح تكمفة الوحدات    

 المباعة.
وتتحدد التكاليف الكمية من خلال كل التكاليف التي يتحمميا البائع حتى تصبح الوحدات العقارية    

ذا كان ىناك جزء من الوحدات غير م كتمل يجب تقدير التكاليف اللازمة السياحية صالحة للاستخدام، وا 
ضافتو إلى التكاليف الفعمية.  لإكمالو وا 

كما تتحدد المبيعات الكمية بجمع حاصل ضرب كل فترة يمكن بيعيا في سعر البيع المحدد ليا. حيث    
 يتم تقسيم العقار أو الجزء المخصص لمبيع بنظام اقتسام الوقت إلى فترات زمنية والتي يمكن بيعيا.

لتحديد المبيعات الكمية يجب الأخذ في الاعتبار العوامل التي من المتوقع أن  وومن الجدير بالذكر أن   
تؤثر عمى المبيعات الكمية، مثل نسبة عدم التحصيل، والتغيرات في أسعار البيع، ومردودات المبيعات 

 ودية لمعايير المحاسبة(من عقود اقتسام الوقت، وذلك بخصميا من المبيعات الكمية. )رأي المجنة السع
وينبغي الإشارة إلى أن المصروفات البيعية والتسويقية لموحدات العقارية السياحية المعدة لمبيع بنظام    

اقتسام الوقت تحمل عمى دخل الفترة بالكامل ولا يخصص منيا أي مبمغ لموحدات غير المباعة من 
 مجنة السعودية لمعايير المحاسبة(الوحدات المعدة لمبيع بنظام اقتسام الوقت. )رأي ال

 القياس والاعتراف بإيرادات استغلال الفترات غير المباعة بنظام اقتسام الوقت-ج
إذا قام البائع بتأجير الوحدات العقارية السياحية في الفترات التي لم يتم بيعيا بنظام اقتسام الوقت    

ظام اقتسام الوقت، فيمزم تحديد الإيرادات خلال السنة أو استغلاليا بأي شكل آخر بخلاف البيع بن
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 ; IAS No. 18) الناتجة من ىذا الاستغلال والمصروفات المرتبطة بو، والاعتراف بو كإيرادات عرضية.

SOP 04-2) ويمكن استخدام صافي الإيراد العرضي بعد خصم المصروفات المرتبطة بو في تخفيض .
عدة لمبيع بنظام اقتسام الوقت. )رأي المجنة السعودية تكمفة الوحدات غير المباعة من الوحدات الم

 لمعايير المحاسبة(
 اقتسام الوقتمميات الإفصاح عن ع  1-1-0
لتحقيق مبدأ الإفصاح الكافي، ينبغي الإفصاح عن كافة العناصر والبنود المرتبطة بعمميات اقتسام    

الوقت. ولا تختمف كثيرا متطمبات الإفصاح المحاسبي عن عمميات اقتسام الوقت باختلاف نوع العقد 
مة. وبغض النظر سواء أكان عمى أساس حق الانتفاع أم عمى أساس التممك الزمنى، إلا في عناصر قمي

عن نوع عقد اقتسام الوقت فإن الإفصاح يكون أما في القوائم المالية أو في الإيضاحات المتممة ليا، 
 وذلك كما يمي:

 الإفصاح في القوائم الماليةولًا : أ
يتم الإفصاح عن حسابات الأصول والخصوم المرتبطة بعمميات اقتسام الوقت في قائمة المركز    

الإفصاح عن الإيرادات والمصروفات المرتبطة بعقود اقتسام الوقت في قائمة الدخل.  المالي. وأيضا
بالإضافة إلى الإفصاح عن التغيرات في الأصول المتداولة والخصوم المتداولة المرتبطة بعقود اقتسام 

 الوقت في الجزء التشغيمي بقائمة التدفقات النقدية وذلك كما يمي:
 كز الماليالإفصاح في قائمة المر  -أ

 يتم الإفصاح في قائمة المركز المالي عن البنود التالية:  
الإفصاح عن رصيد الوحدات العقارية السياحية غير المباعة والمخصصة لمبيع بنظام اقتسام الوقت  -

(   0ة المصري رقم ))المخزون( بالتكمفة أو صافي القيمة القابمة لمتحقق أييما أقل معيار المحاسب
 وذلك في حالة عقود اقتسام الوقت عمى أساس التممك الزمني.   ن،بشأن المخزو

 سام الوقت عمى أساس حق الانتفاع يتم الإفصاح عن الوحدات المؤجرة بالتكمفة أوتفي حالة عقود اق -
 بشأن الاستثمارات العقارية.(   (IAS No. 40القيمة العادلو

الإفصاح عن المدينون وأوراق القبض من مبيعات عقود اقتسام الوقت مطروحا منيا مخصص الديون  -
 المشكوك في تحصيميا. 

الإفصاح عن الأرباح المؤجمة الناتجة من تحصيل مبالغ مقدمة مقابل مصروفات الصيانة وغيرىا من  -
 .الأجلالمصروفات ضمن الالتزامات قصيرة 

 الدخلالإفصاح في قائمة  -ب
 يتم الإفصاح في قائمة الدخل عن البنود التالية:   

يرادات الوحدات  - الإفصاح عن إيرادات مبيعات عقود اقتسام الوقت عمى أساس التممك الزمني. وا 
 العقارية المؤجرة بنظام اقتسام الوقت عمى أساس حق الانتفاع.  
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لوقت، مع الإفصاح عن التكمفة الكمية الإفصاح عن تكمفة الوحدات العقارية المباعة بنظام اقتسام ا -
 يد قيمة المبيعات النسبية. دوالمبيعات الكمية والتي يتم استخداميما في تح

مصروفات البيع والتسويق، لمرتبطة بعقود اقتسام الوقت مثل الإفصاح عن المصروفات المختمفة ا -
مصروفات الصيانة،  ثلعاقد مبالإضافة إلى المصروفات الأخرى المرتبطة بالوحدات العقارية محل الت

 والإحلال والتجديد والإىلاك وغيرىا من المصروفات.
الإفصاح عن الإيرادات العرضية الناتجة من استغلال الفترات غير المباعة لموحدات العقارية السياحية  -

 والمخصصة لعقود اقتسام الوقت. وأيضا الإفصاح عن المصروفات المرتبط بيذا الإيراد.
 ح في قائمة التدفقات النقديةالإفصا -ج 
 الإفصاح عن التغيير في المدينون وأوراق القبض، والمرتبطة بعقود اقتسام الوقت -
الإفصاح عن التغير في الوحدات العقارية السياحية المخصصة لمبيع بنظام اقتسام الوقت غير  -

 المباعة )المخزون(.
 الإفصاح في الإيضاحات المتممةثانياً: 

عن السياسات المحاسبية المستخدمة في قياس الحسابات المرتبطة بعقود اقتسام  يتم الإفصاح   
الوقت. بالإضافة إلى المعمومات المرتبطة بالحسابات المفصح عنيا في القوائم المالية، ويكون من 
الضروري الإفصاح عنيا لتوفير معمومات ملائمة ويمكن الاعتماد عمييا من قبل مستخدمي القوائم 

 . وتتمثل أىم العناصر التي يتم الإفصاح عنيا في الإيضاحات المتممة لمقوائم المالية ما يمي: المالية
 الإفصاح عن الترخيص لعمميات اقتسام الوقت وفترة ىذا الترخيص. -
الإفصاح عن طريقة قياس العقارات السياحية المؤجرة بنظام اقتسام الوقت عمى أساس حق الانتفاع،  -

 القيمة العادلة. ب مأبالتكمفة  أكان سواء
رتكازىا عمى عممية في تحديد القيمة العادلة، ومدى إ الإفصاح عن الأساليب والافتراضات المستخدمة -

 (. (IAS No. 40تثمين. وفي حالة عدم إمكانية تحديد القيمة العادلة يتم الإفصاح عن الأسباب.

إذا تم قياس العقارات المؤجرة بنظام اقتسام الوقت بالتكمفة، فيتم الإفصاح عن أسموب الإىلاك  -
المستخدم، معدلات الإىلاك، ومجمع الإىلاك. بالإضافة إلى خسائر التدىور لقيمة العقارات إن وجدت 

IAS No. 40) .) 
 الكمية.الإفصاح عن التغيرات في تقدير نسبة التكمفة الكمية إلى المبيعات  -
الإفصاح عن سعر الفائدة المستخدم في تحديد القيمة الحالية للأقساط مقابل عقود اقتسام الوقت  -

 المباعة.
الإفصاح عن تواريخ تحصيل المدينون، وفترات استحقاق أوراق القبض الناتجة من بيع عقود اقتسام  -

 الوقت.
 رية المعدة لمبيع بنظام اقتسام الوقت.الإفصاح عن التكاليف المقدرة اللازمة لإكمال الوحدات العقا -
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الإفصاح عن الاحتياطيات والمخصصات التي يتم تكوينيا مقابل مصروفات الصيانة والتجديد  -
 والإحلال.

الإفصاح عن الضمانات المقدمة من البائع لممشتري عن وجدت، من حيث المبمغ المدفوع من  -
  Florida Administrative Codeالضمان وأي التزامات مالية ناتجة من ىذا الضمان. 

الإفصاح عن أي تغيرات تحدث عمى رصيد مخصص الديون المشكوك في تحصيميا من بداية السنة  -
 حتى نيايتيا.

ويتضح مما سبق أن المعالجة المحاسبية المقترحة توضح أن القياس والاعتراف المحاسبي لعمميات    
اقتسام الوقت تختمف باختلاف نوع العقد، فإذا كان العقد عمى أساس التممك الزمني لوحدة عقارية 

منتقمة من البائع سياحية لفترة محددة من السنة، فإنيا تعامل كعممية بيع لوحدة عقارية، والممكية ال
لممشتري ممكية زمانية. لذلك تم تطبيق معايير المحاسبة المصرية والدولية والأمريكية وبيانات وآراء 

، والييئة السعودية لممحاسبين والمراجعين والمتعمقة بالقياس المعيد الأمريكي لممحاسبين القانونين
غير المباعة زمنيا )الفترات غير المباعة(، والاعتراف لعناصر الإيرادات وتكمفة المبيعات والوحدات 
 وأيضا المصروفات المختمفة المتعمقة بيذا النوع من العقود.

أما عقود اقتسام الوقت عمى أساس حق الانتفاع فاتضح أنيا تعامل كعقود إيجار تشغيمية، لذلك تم    
 يمية.تطبيق معايير المحاسبة المصرية والدولية المرتبطة بعقود الإيجار التشغ

أما بالنسبة للإفصاح عن عقود اقتسام الوقت فمم يختمف كثيرا الإفصاح باختلاف عقود اقتسام    
الوقت، سوى في كيفية قياس الوحدة العقارية السياحية )الأصل المؤجر( بالتكمفة أو القيمة العادلة في 

 عقود اقتسام الوقت عمى أساس حق الانتفاع.
اقتسام الوقت كنشاط من  ضل لمشركات السياحية التي تقدم عممياتوكما أوضحنا سابقا أنو يف   

أنشطة تقدميا وينطبق عمى ىذا النشاط الشروط لجعمو قطاع داخل الشركة بناءا عمى معيار  مجموعة
ويتم  ( بشأن القطاعات التشغيمية.IFRS No. 8)1و( التقارير القطاعية، 11المحاسبة المصري رقم )

الإفصاح عن إيرادات ومصروفات القطاع مع الالتزام بالمعايير السابقة في إطار المعالجة المحاسبية 
 فصل عن أصول والتزامات القطاع.نلعمميات اقتسام الوقت، بالإضافة إلى الإفصاح بشكل م

تطبيقو، ويتأتى وبعد تحديد المعالجة المحاسبية لعمميات اقتسام الوقت ينبغي معرفة مدى إمكانية    
ذلك من خلال قبول المستفيدين من ىذه المعالجة ليا، وىما المحاسبين الماليين في الشركات السياحية 
معدي القوائم المالية، ومستخدمي ىذه القوائم من مستثمرين ودائنين، بالإضافة إلى الأكاديميين في 

 مجال المحاسبة المالية. 
خرى عمى حاليا فإن قبول الأكاديميين من جية والمحاسبين الأامل مع ثبات العو  ووترى الباحثة أن   

الماليين في شركات السياحة المصرية من جية أخرى لممعالجة المحاسبية المقترحة سوف ينعكس 
                                                           

1
 IFRS No. 8, Operating Segments. 



 د/ نعمه حرب مشابط                                  AUJAA –مجلة المحاسبة و المراجعة            

 

51 
 

مكانية الاعتماد عمييإ ا من قبل مستخدمي ىذه المعمومات يجابا عمى ملاءمة المعمومات المحاسبية وا 
الشركات. وبالتالي يكفي قياس مدى قبول الأكاديميين والمحاسبين الماليين صحاب المصالح في ىذه أ

 :لممعالجة المحاسبية المقترحة. ومما سبق يمكن اشتقاق فروض البحث التالية
 الفرض الأول: توجد فجوة محاسبية بشأن عمميات اقتسام الوقت في مصر.

 اقتسام الوقت قبول غالبية الأكاديميين.الفرض الثاني: يمقى الإطار المقترح لممحاسبة عن عمميات 
الفرض الثالث: يمقى الإطار المقترح لممحاسبة عن عمميات اقتسام الوقت قبول غالبية المحاسبين 

 الماليين في شركات السياحة المصرية.
حصائية بين درجتي قبول الأكاديميين والمحاسبين إالفرض الرابع: لا توجد فروق معنوية ذات دلالة 

 يين.المال
ولاختبار فروض البحث السابقة سيتم القيام بدراسة تطبيقية عمى الشركات السياحية المصرية    
 لمسجمة في بورصة الأوراق المالية، والأكاديميين في أقسام المحاسبة بكميات التجارة، وذلك كما يمي:ا
 منيجية البحث-2
أن عمميات اقتسام الوقت. ولقد تم قياس لقد اتضح من الدراسة النظرية أن ىناك فجوة محاسبية بش   

ىذه الفجوة من خلال العرض والطمب لممعالجة المحاسبية حيث يتبمور العرض في المعايير المتاحة 
لمعالجة ىذه العمميات. أما الطمب فيتمثل في المتطمبات المحاسبية لمعالجة عمميات اقتسام الوقت، من 

المرتبطة بيذه العمميات، بالإضافة إلى متطمبات الإفصاح. حيث متطمبات القياس والاعتراف لمعناصر 
أن عمى مستوى معايير المحاسبة المصرية يوجد فجوة محاسبة من حيث  من الدراسة النظرية واتضح

القياس والاعتراف والإفصاح. وتيدف الدراسة التطبيقية إلى قياس وتحميل ىذه الفجوة في شركات 
 السياحة المصرية.

ولتضييق ىذه الفجوة تم اقتراح معالجة محاسبية من واقع معايير المحاسبة المصرية والدولية،    
بول ىذه والمعايير الأمريكية المرتبطة بعمميات اقتسام الوقت وتيدف الدراسة التطبيقية إلى تحديد مدى ق

 .المعالجة
 
 
 تصميم الدراسة التطبيقية     2-1
ض لمبحث من الدراسة النظرية، ويختبر الفرض الأول مدى وجود فجوة لقد تم اشتقاق أربعة فرو    

محاسبة لعمميات اقتسام الوقت في الشركات السياحية المصرية. وسيتم اختبار ىذا الفرض بشكل 
يضاحاتيا المتممة  Surveyوصفى حيث يتم جمع البيانات من خلال عمل مسح  لمقوائم المالية وا 

ثم تحميل لمحتوى ىذه  ة والترفيو،ي البورصة المصرية قطاع السياحلمشركات السياحية المسجمة ف
يضاحاتيا   لتحديد مدى وجود فجوة محاسبية بشأن عمميات اقتسام الوقت.   القوائم وا 
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ولقد تم اختيار الشركات السياحية المصرية لأنيا تمثل القطاع الذي يقوم بعمميات اقتسام الوقت في    
مصر. كما تم اختيار الشركات المسجمة في بورصة الأوراق المالية المصرية قطاع السياحة والترفيو 

سبة المصرية، حيث يتم كعينة انتقائية تحكمية، لأن الشركات المسجمة ينبغي أن تمتزم بمعايير المحا
مراجعتيا من قِبل مراقب حسابات مستقل، كأحد شروط التسجيل في البورصة المصرية والاستمرار في 

 1التسجيل.
البحث للإطار المقترح كمعالجة محاسبية  قبول عينتيمدى  أما الفرضين الثاني والثالث فيختبر   

فجوة المحاسبة عن ىذه العمميات في مصر. أما لعمميات اقتسام الوقت، وبالتالي يمثل وسيمة لتضيق 
 الفرض الرابع فيختبر مدى وجود فروق معنوية بين قبول عينتي البحث. 

عمى المحاسبين الماليين في شركات السياحة  قائمة استبيانتم توزيع تمك الفروض  ولاختبار   
ترحة كمعالجة محاسبية قابمة المصرية، والأكاديميين. لمعرفة مدى قبوليم لممعالجة المحاسبية المق

لمتطبيق لعمميات اقتسام الوقت، وأنيا تمثل أحد الوسائل لتضييق فجوة المحاسبة بشأن ىذه العمميات. 
دوات أوسيتم تحميل تمك الفروض إحصائيا، وذلك من خلال تحديد مجتمع وعينة الدراسة، بالإضافة إلى 

 التوصل إلييا وذلك كما يمي:خيرا النتائج التي تم وأ ،سموب تحميمياوأالبحث 
 مجتمع وعينة الدراسة  2-0
حصائيا تتناول مدى قبول الإطار المقترح ا أن الفروض التي سيتم اختبارىا إكما أوضحنا سابق   

لممعالجة المحاسبية لعمميات اقتسام الوقت. لذلك يتمثل مجتمع الدراسة في المستفيدين والمتعاممين مع 
سبين الماليين في الشركات التي تقدم عمميات اقتسام الوقت، وأصحاب المصمحة ىذا الإطار. مثل المحا

مستخدمي القوائم المالية ليذه الشركات، حيث يحتاجون لمعمومات مفيدة تساعدىم في اتخاذ القرارات 
 الاقتصادية المختمفة.

م عقود اقتسام الوقت أما عينة الدراسة فتتمثل في المحاسبين الماليين لمشركات التي يمكن أن تقد   
سواء عمى أساس الممكية )التممك الزمنى( أو حق الانتفاع. حيث تحتاج ىذه الشركات لقواعد محاسبية 

( أن 0116سميمة يتم الاسترشاد بيا عند المعالجة المحاسبية ليذه العقود. ولقد أوضح أبو عمم )
ي مصر في الوقت الحاضر، خاصة في نشطة الشركات السياحية فأىم أعمميات اقتسام الوقت تمثل أحد 

 الأوقات التي تعاني فييا ىذه الشركات من ركود في الأنشطة السياحية الأخرى. 
لذلك سيتم اختيار المحاسبين الماليين في الشركات السياحية المصرية كعينة انتقائية تحكمية    

ق المالية قطاع السياحة لأغراض البحث. وسيتم التركيز عمى الشركات المسجمة في بورصة الأورا
والترفيو، لأن المحاسب المالي في ىذه الشركات يستوجب عميو الالتزام بمعايير المحاسبة، لأن ىذه 

 القوائم يتم مراجعتيا من خلال مراقب حسابات مستقل.

                                                           
1
 ضوابط التسجٌل فً بورصة الأوراق المالٌة المصرٌة 
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كما تتمثل عينة البحث في الأكاديميين خاصة في مجال المحاسبة، والسبب في اختيار تمك العينة ىو    
ىمية رأييم في مدى قبول الإطار المقترح لممعالجة المحاسبية لعمميات اقتسام الوقت. بالإضافة إلى أ

معرفة مدى قدرة ىذا الإطار عمى التطبيق، وبالتالي قدرتو عمى توفير معمومات ملائمة لقرارات أصحاب 
 .  االاعتماد عمييإمكانية المصمحة لمشركات السياحية، وأيضا 

ولقد تم وضع مُسممة في البحث تتضمن أن قبول الأكاديميين والمحاسبين الماليين في شركات    
السياحة المصرية للإطار المقترح، سوف يوفر دليلا عمى قدرة الإطار المقترح لممعالجة المحاسبية عمى 

الباحثة بقياس  توفير معمومات ملاءمة لقرارات أصحاب المصمحة، ويمكن الاعتماد عمييا. لذلك تكتفي
 .ليذا الإطار مدى قبول الأكاديميين والمحاسبين الماليين

 أدوات البحث 2-1
ختلاف الفرض المراد اختباره، فلاختبار الفرض الأول والذي يختبر مدى وجود بإدوات البحث أتختمف    

الأوراق  فجوة محاسبية لعمميات اقتسام الوقت في الشركات السياحية المصرية المسجمة في بورصة
 0111لسنتي لمقوائم المالية والإيضاحات المتممة ليذه الشركات  Surveyالمالية. تم عمل مسح 

تحميل محتواىا لمعرفة المعالجة المحاسبية المتبعة فييا لعمميات اقتسام الوقت. تم ثم م، 0112و
 ومعرفة مدى وضوحيا ومدى اختلافيا بين الشركات. 

أما عند اختبار الفروض من الثاني حتى الرابع والذين يختبرون مدى قبول المحاسبين الماليين في    
 توزيع تمف المحاسبية لعمميات اقتسام الوقت، الشركات السياحية، والأكاديميين للإطار المقترح لممعالجة

افة الشركات السياحية ، حيث تم التواصل وزيارة كىذا الإطار عمى عينتي البحثتحتوي عمى قائمة 
، ولقد تعاون المسجمة في البورصة المصرية، وتم توزيع قائمة الاستبيان عمى محاسبي ىذه الشركات

% تقريبا، ولم 41مع الباحثة عشر شركات من أصل سبعة عشر شركة مسجمة في البورصة أي بنسبة 
أعضاء ىيئة التدريس ومعاونييم  كما تم توزيع تمك القائمة عمى .تتعاون الشركات الأخرى مع الباحثة

تحديد مدى موافقتيم عمى بنود عينتي البحث  وطُمب منلقسم المحاسبة جامعتي دمنيور والإسكندرية، 
 تم الجمع بين أسموبي الاستبيان والمقابلات الشخصية.قترح في حضور الباحثة، وبالتالي الإطار الم

لات الشخصية يتميزا بسيولة تصنيف الإجابات ومن الجدير بالذكر أن أسموبي الاستبيان والمقاب
وجدولتيا، والمساعدة عمى جمع معمومات كثيرة بجيد محدود، وتكمفة ملائمة، وأيضا تحفيز المستجيب 
عمى تعبئة القائمة نظراً لسيولة الإجابة وعدم احتياجو إلى وقت طويل لتعبئتيا، كما يقمل من الوقوع في 

)حافظ، بب الإجابة من الباحثة عمى تساؤلات أفراد العينة عند تعبئتيا الخطأ عند تفسير المعمومات بس
، كما ساعد ذلك عمى جمع المعمومات عن المعالجة الفعمية في شركات السياحة (27، ص 0110

 المصرية لعمميات اقتسام الوقت ومقارنتيا بالإطار المقترح.
ومن خلال تحميل ردود المستجيبين عمى ىذه القائمة يتم تحديد مدى قبول عينة البحث لعناصر الإطار  

  المقترح. وبالتالي يمكن تحديد المعالجة المحاسبية المقبولة. 
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 سموب تحميل البياناتأ 2-2
ات اقتسام ن الفرض الأول لمبحث يختبر مدى وجود فجوة محاسبية بشأن عمميأكما أوضحنا سابقا    

تم تحميل بيانات ىذا و الوقت في الشركات السياحية المسجمة في بورصة الأوراق المالية المصرية. 
الفرض وصفيا من خلال تحميل محتوى القوائم المالية والإيضاحات المتممة ليذه الشركات، وذلك لتحديد 

الوقت، وتحديد ىل يوجد إطار  المعالجة المحاسبية التي تقوم بيا فعلا تمك الشركات لعمميات اقتسام
مقنن ليذه المعالجة، ومدى تمشى ىذه المعالجة مع المعالجة المحاسبية المقترحة والتي تم تحديدىا 

 من واقع الدراسة النظرية من خلال المعايير الدولية والامريكية والمصرية.
أما الفروض من الثاني حتى الرابع والذين يختبرون مدى قبول المعالجة المحاسبية المقترحة كإطار    

تم تحميل بيانات ف لممعالجة المحاسبية لعمميات اقتسام الوقت، وبالتالي كوسيمة لتضييق فجوة المحاسبة.
 ىذه الفروض إحصائيا.

المعالجة المحاسبية المقترحة كإطار قابل  وقبل تحميل بيانات ىذه الفروض لمعرفة مدى قبول   
ينبغي تحديد مدى الثبات والاعتمادية  وقت في الشركات السياحية المصرية،لمتطبيق لعمميات اقتسام ال

 Cronbachsعمى البيانات المنبثقة من قائمة الاستبيان وذلك من خلال اختبار معامل كرونباخ ألفا

Alpha، وتتراوح  ،سئمة المقدمة ليمالأفراد العينة عمى أجابات إقية ويوضح ىذا الاختبار مدى مصدا
(. 1771حد وكمما زاد المعامل كمما زادت مصداقية البيانات )تشاو، او قيمة المعامل من صفر إلى 

 .1تي البحثمعامل كرونباخ ألفا لعينويوضح الجدول التالي 
Reliability analysis – scale (alpha) Reliability Coefficients 

 العينة
 اختبار المصداقية

عينة المحاسبين في شركات 
 السياحة

 عينة الأكاديميين

 14 17 عدد المستجيبين
 24 24 المعالجة المحاسبية عناصرعدد 

 177405 176654 معامل الفا
البيانات تتسم ي أن أ 177405و 176654بمغ لعينتي البحث ت السابق يتضح أن معامل كرونباخ ألفاجدول ومن ال

 بالمصداقية.
تم إجراء  ،0ممحق رقم  معالجة المحاسبية السميمة لعمميات اقتسام الوقتالبات مفردات عينتي البحث لتحديد جاإولتحميل   

النسب المئوية، والمتوسطات الحسابية، والانحرافات ومنيا   Descriptive Statisticsالوصفيةالاختبارات الإحصائية 
درجة الموافقة لكل بند من  ويوضح الجدول التالي. (0115)عبد الفتاح،  لمعرفة اتجاه آراء المستجيبين. وذلكالمعيارية، 

 اقتسام الوقت لعينتي البحث.بنود المعالجة المحاسبية المقترحة، من حيث القياس والاعتراف والإفصاح عن عمميات 

                                                           
1

  SPSS 8تم الاستعانة ببرنامج 
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بنود المعالجة 
 المحاسبية

 

 عينة الأكاديميين السياحيةعينة محاسبي الشركات 
المتوسط 
 المرجح

الانحراف 
 المعياري

المتوسط  الاتجاه
 المرجح

الانحراف 
 المعياري

 الاتجاه

 أولا: القباس والاعتراف لعمميات اقتسام الوقت
 موافق 0.6969 4.1667 موافق 1.026 4.0526 1
 تماما موافق 0.504 4.4444 موافق 1.1002 4.1053 0
 موافق 1.0142 4 محايد 1.0457 3.2632 1
 تماما موافق 0.6068 4.5556 موافق 1.0788 3.9474 2
 موافق 1.2599 4.1111 موافق 1.2236 3.9474 3
 تماما موافق 0.8656 4.2222 موافق تماما 0.9459 4.3158 4
 تماما موافق 0.5989 4.3889 موافق تماما 0.6306 4.2105 5
 موافق 1.0079 4.1111 موافق 1.026 3.9474 6
 تماما موافق 0.6068 4.5556 موافق تماما 0.8307 4.3684 7
 تماما موافق 0.4543 4.7222 موافق 0.7375 4.1053 11
 موافق 1.069 4 موافق 1.2566 3.6316 11
 تماما موافق 0.504 4.4444 موافق 0.9912 3.7368 10
 تماما موافق 0.5989 4.3889 موافق 1.2933 3.6842 11
 تماما موافق 0.4781 4.3333 موافق 0.8852 3.6842 12
 موافق 0.6969 4.1667 موافق 1.2865 3.8947 13
 تماما موافق 0.5071 4.5 موافق 0.8093 3.8947 14
 تماما موافق 0.6878 4.3889 تماما موافق 0.6118 4.5263 15
 تماما موافق 0.6947 4.4444 موافق 0.9582 3.8421 16
 تماما موافق 0.5071 4.5 موافق 0.8481 3.9474 17
 موافق 0.9103 4.1667 موافق 0.8093 3.8947 01
 موافق 0.8873 3.8889 موافق 0.7335 3.7368 01

 ثانيا: الإفصاح عن عمميات اقتسام الوقت
 تماما موافق 0.504 4.5556 موافق 0.9941 3.8947 1
 تماما موافق 0.5989 4.6111 موافق 0.8342 4.1579 0
 تماما موافق 0.7559 4.3333 موافق 0.9366 3.8947 1
 تماما موافق 0.6094 4.5 موافق 1.0457 3.7368 2

 الإفصاح في القوائم المالية -3
 تماما موافق 0.9445 4.2778 تماما موافق 0.7335 4.2632 3-1
 موافق 0.7908 4.0556 موافق 1.0651 3.6316 3-0
 تماما موافق 0.6878 4.3889 تماما موافق 0.607 4.5789 3-1
 تماما موافق 0.9888 4.2222 موافق 0.9113 4.0526 3-2
 تماما موافق 0.9888 4.2222 موافق 1.1002 4.1053 3-3
 تماما موافق 0.9888 4.2222 موافق 1.1945 3.7368 3-4
 تماما موافق 0.8281 4.3333 موافق 0.9912 3.7368 3-5



 د/ نعمه حرب مشابط                                  AUJAA –مجلة المحاسبة و المراجعة            

 

55 
 

تتجو نحو الموافقة أو الموافقة  البحث تين الاتجاه العام لعينتحميل الجدول السابق يمكن القول أوب   
ن ىذه سام الوقت، كما تم الموافقة عمى أتماما عن كل بنود المعالجة المحاسبية المقترحة لعمميات اقت

اقتسام الوقت. كما تم الموافقة عمى  المعالجة تمثل أحد الوسائل لتضييق فجوة المحاسبة بشأن عمميات
أن ىذه الإجراءات قابمة لمتطبيق وتوفر معمومات ملاءمة ويمكن الاعتماد عمييا من قبل مستخدمي 

 القوائم المالية.
ة بين درجة موافقة ولاختبار الفرض الرابع والذي يختبر مدى وجود اختلافات ذات دلالة إحصائي   

 ويوضح الجدول التالي .ANOVAويسمى  Fبار تحميل التباين الأحادي تم استخدام اختعينتي البحث ف
 .Fاختبار  مقارنة متوسطات عينتي البحث باستخدام

 مستوى المعنوية Fقيمة )ف(  متوسط المربعات درجات الحرية مجموع المربعات 
 بين المجموعات
 داخل المجموعات

 الإجمالي

17542 
17116 
17610 

15 
06 
23 

27271 
17515 
 

17010 17115 

وبالتالي لا يوجد  17131أي أكبر من  17115يتضح من الجدول السابق أن مستوى المعنوية تبمغ    
 ذات دلالة إحصائية بين درجة موافقة عينتي البحث. إختلافات

 
 
 

                                                           
1
 1015لقد تم افتراض أن مستوي المعنوٌة تبلغ  

 تماما موافق 0.5989 4.3889 موافق 0.8093 4.1053 3-6
 تماما موافق 0.504 4.5556 موافق 0.6578 4.1053 3-7

 الإفصاح في الإيضاحات المتممة لمقوائم المالية -4
 تماما موافق 0.6068 4.5556 موافق 0.8165 4 4-1
 تماما موافق 0.4944 4.6111 موافق 0.6213 4.0526 4-0
 تماما موافق 0.6068 4.5556 موافق 0.5243 4.0526 4-1
 تماما موافق 0.6068 4.4444 موافق 0.9335 3.7368 4-2
 تماما موافق 0.7725 4.4444 موافق 0.8342 4.1579 4-3
 تماما موافق 0.6375 4.2222 موافق 0.6882 3.8421 4-4
 تماما موافق 0.5071 4.5 موافق 0.5671 4.1053 4-5
 تماما موافق 0.504 4.5556 موافق 0.9941 3.8947 4-6

 ثالثا: اسئمة عامة عن الإطار المقترح
 موافق 0.6969 4.1667 موافق 1.026 4.0526 1
 تماما موافق 0.504 4.4444 موافق 1.1002 4.1053 0
 موافق 1.0142 4 موافق 1.0457 3.2632 1
 تماما موافق 0.6068 4.5556 موافق 1.0788 3.9474 2
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 نتائج الدراسة 2-3
محتوى القوائم نو لاختبار الفرض الأول تم استخدام تحميل أمن العرض السابق لأدوات البحث اتضح    

المالية والإيضاحات المتممة لمشركات السياحية المسجمة في البورصة المصرية. ولقد تم البدء بمسح 
 0111لمقوائم المالية لمشركات السياحية المسجمة في بورصة الأوراق المالية المصرية لسنتي 

مالية، ثم في حالة تقديم ، لمعرفة مدى تقديميا لعمميات اقتسام الوقت من واقع تقاريرىا ال0112و
 (1الشركة ليذه العمميات يتم تحميل المعالجة المحاسبية ليا. ممحق رقم )

شركة مسجمة في بورصة الأوراق المالية قطاع السياحة والترفيو. وأن ليس  15ولقد اتضح أن ىناك    
خفضة بالمقارنة ن أرباحيا منالوقت، ولكن معظم الشركات اتضح أ كل الشركات تقدم عمميات اقتسام

بالسنوات السابقة، أو تحقق خسائر. لذلك من المحتمل أن تقدم معظم الشركات السياحية المصرية 
ن الشركات السياحية ( أ0116ادمة، حيث أوضحت أبو عمم )لعمميات اقتسام الوقت في السنوات الق

 نخفاض أرباحيا. العمميات في حالة إتمجأ ليذا النوع من 
ن ىناك ثلاثة شركات فقط أفصحت عن المالية ليذه الشركات أ القوائم محتوى تحميل ولقد اتضح من   

 تقديميا لعقود اقتسام الوقت وىما شركة رواد مصر، شركة شارم دريمز، وشركة بيراميزا. 
ولم تفصح شركتي رواد مصر وشارم دريمز صراحة عن نوع عقود اقتسام الوقت التي يقدمونيا، ىل    

ولكن من تحميل المعالجة  ؟عمى أساس حق الانتفاع والممكية )التممك الزمني( أ تتم عمى أساس
المحاسبية ليذه العقود يمكن تحديد نوع ىذه العقود وىي عمى أساس الممكية، أما شركة بيراميزا 

 ن من عقود اقتسام الوقت. النوعيفأفصحت أن لدييا 
عمميات اقتسام الوقت عمى أساس الممكية، اتضح وبتحميل المعالجة المحاسبية لمشركات التي تقدم    

الاعتراف في حالة ىذا أنو يتم الاعتراف بالإيراد عند انتقال المخاطر والمنفعة الاقتصادية لمعميل، ويتم 
توقيع العقد وتحصيل قيمة التعاقد كاممة أو عمى دفعات، ويتم إثباتيا في تاريخ التحصيل عمى إيرادات 

مى فترات التعاقد، مع تحصيل مقابل الخدمات التي تؤدييا الشركة لعملاء اقتسام الشركة دون التقسيم ع
 الوقت تحت مسمى مصاريف الصيانة، وتكون عن فترات الاستغلال الفعمية.

أما الاعتراف بالإيراد الناتج عن عقود اقتسام الوقت عمى أساس حق الانتفاع فيتم بمجرد سداد    
 ى موضوع العقد لممنتفع من واقع محضر استلام.المبمغ بالكامل ويُسمم المبن

ويتضح من تحميل الإيضاحات المتممة لمشركات السياحية المصرية التي تقدم عقود اقتسام الوقت أن    
(. ولكن 11أسس القياس متشابية، وتحاول الشركات إلى حد ما أن تمتزم بمعيار الإيراد المصري رقم )

 محاسبية والإفصاح عن عمميات اقتسام الوقت.تكمن المشكمة في عرض الأرقام ال
فنجد أن ىناك شركات تمتزم بالإفصاح عن إيرادات اقتسام الوقت بشكل منفصل عن باقي إيراداتيا،    

أو وحدات في ىذا الفندق مخصصو لعقود اقتسام الوقت. وأكثر من  امعين ان ىناك فندقأحيث توضح 
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قود اقتسام الوقت، فيتم الإفصاح عن إيراد كل نوع من العقود ن من عالنوعاذلك فإذا وُجد لدى الشركة 
 بشكل منفصل.

ومن الملاحظ أن الشركات التي تفصح عن إيراد اقتسام الوقت بشكل منفصل، أيضا تفصح عن    
التكاليف المرتبطة بيذا الإيراد بشكل منفصل. بالإضافة إلى الإفصاح عن عملاء اقتسام الوقت في 

لا تفصح عن ولكنيا  خرى التي تقدميا الشركة.الأة منفصمة عن عملاء الخدمات الأصول المتداول
الأصول المعدة لعقود اقتسام الوقت منفصمة عن باقي أصول الشركة. وبالتالي يتم الإفصاح عن ىذه 
الأصول ضمن إجمالي الأصول لمشركة، وأيضا يتم الإفصاح عن مجمع إىلاكيا ضمن إجمالي مجمع 

 إىلاك أصوليا.
وعمى النقيض نجد شركات أخرى تقدم عقود اقتسام الوقت، ويتضح ذلك من تحميل تفاصيل إيراداتيا    

في الإيضاحات المتممة لقوائميا المالية، وبالرغم من ذلك فإن الشركة لم تفصح عن إيرادات عقود 
لإيرادات، وأيضا اقتسام الوقت بشكل منفصل عن الإيرادات الأخرى، ومن ثم لا تُفصح عن تكاليف ىذه ا

الوقت، وبالتالي لم تفصح عن الأصول المعدة لعقود اقتسام الوقت بشكل  اقتساملم تُفصح عن عملاء 
 منفصل في قوائميا المالية.

ن كل شركة من الشركات السياحية التي تقدم عقود اقتسام الوقت، تجتيد في أومما سبق يتضح    
ظير القياس والاعتراف والإفصاح السميم عن يوجد إطار واضح يُ المعالجة المحاسبية ليذه العقود، ولا 

عقود اقتسام الوقت بنوعييا. وىذا يدعم فكرة وجود فجوة محاسبة بشأن عمميات اقتسام الوقت في 
الشركات المصرية، حيث اتضح من المسح السابق لمقوائم المالية لمشركات السياحية المصرية أن ىناك 

عمق بالمعالجة الصحيحة لعقود اقتسام الوقت. كما أن وجود ىذه الفجوة يعضد فجوة محاسبة حقيقية تت
من أىمية المعالجة المحاسبية المقترحة كإطار لتضييق ىذه الفجوة وبالتالي يتم قبول الفرض الأول 

 لمبحث.
 وكما اتضح سابقا أن لاختبار الفروض من الثاني حتى الرابع تم توزيع الاستبيان المحتوى عمى   

الإطار المقترح لقواعد القياس والاعتراف والإفصاح لعمميات اقتسام الوقت، وذلك بيدف معرفة المعالجة 
المحاسبية القابمة لمتطبيق لعمميات اقتسام الوقت، والتي توفر معمومات ملاءمة ويمكن الاعتماد عمييا 

 وذلك من منظور ميني وأكاديمي. ن قِبل مستخدمي القوائم المالية، م
عناصر الإطار المقترح  وبعد التحميل الإحصائي لاستجابات عينتي البحث اتضح قبوليم لكافة   

 لممعالجة المحاسبية لعمميات اقتسام الوقت. وبالتالي يتم قبول الفرض الثاني والثالث.
. واتضح أن F ((ANOVAتحميل التباين الأحادي  وبالنسبة لمفرض الرابع فقد تم اختباره باختبار   
يس ىناك اختلافات ذات دلالة جوىرية بين درجة موافقة عينتي البحث. وبالتالي يمكن القول إن الإطار ل

المقترح يمثل المعالجة المحاسبية المقبولة والقابمة لمتطبيق مينيا، وأنيا المعالجة التي توفر معمومات 
 يم.مفيدة لأصحاب المصمحة، وملاءمة ويمكن الاعتماد عمييا في اتخاذ قرارت
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 البحث المقترحة   ومجالات نتائج البحث والتوصيات-3
استيدف البحث دراسة وتحميل فجوة المحاسبة بشأن عمميات اقتسام الوقت، من حيث قياسيا واقتراح    

الوسائل لتضييقيا. ولتحقيق ىذا اليدف تم القيام بدراسة نظرية وتم تدعيميا بدراسة تطبيقية عمى 
التوصل إلييا  شركات السياحة المسجمة في البورصة المصرية. وسنتناول فيما يمي النتائج التي تم

 والتوصيات ومجالات البحث المقترحة.
 نتائج البحث 3-1
توصمت الدراسة النظرية لمعديد من النتائج اليامة، والتي تم تدعيميا بدراسة تطبيقية عمى شركات    

السياحة المسجمة بالبورصة المصرية، وتمت ىذه الدراسة من خلال مسح لمقوائم المالية ليذه الشركات 
مدى وجود فجوة محاسبية. ومن ثم اقتراح المعالجة المحاسبية التي يمكن أن تضيق ىذه لمعرفة 

 الفجوة، ومعرفة مدي قبول ىذه المعالجة لمتطبيق. وتم التوصل لمعديد من النتائج أىميا ما يمي:   
توصمت الدراسة النظرية إلى أن ىناك فجوة محاسبية بشأن عمميات اقتسام الوقت. وأمكن قياسيا  -أ 

من خلال المطموب لحل المشكلات المحاسبية ليذه العمميات، والمعروض من معايير والتي يمكن 
استخداميا لحل ىذه المشكلات. واتضح من الدراسة النظرية أن ىذه الفجوة تتسع بعدم وجود 

دات وقواعد تساعد معدي القوائم المالية عمى تحديد المعالجة الصحيحة لعمميات اقتسام إرشا
الوقت، وبالتالي تم استنتاج أن ىذه الفجوة متسعة في مصر بسبب عدم وجود معايير محاسبية 

لييا من إمرتبطة بيذا النوع من العمميات. ولقد تم تدعيم ىذه النتيجة بالنتيجة التي تم التوصل 
الدراسة التطبيقية، خاصة عند تحميل محتوى القوائم المالية، حيث اتضح أن ىناك اختلاف بين 
القوائم المالية لمشركات السياحية التي تقدم ىذا النوع من العمميات، ولا يوجد معايير واضحة 
ة تختص بعمميات اقتسام الوقت يتم استخداميا في إعداد المعمومات المحاسبية، مما يصعب عممي

 المقارنة بين القوائم المالية لشركات السياحة المصرية.
توصمت الدراسة التطبيقية إلى قبول المعالجة المحاسبية المقترحة كمعالجة مقبولة وقابمة  -ب 

لمتطبيق لعمميات اقتسام الوقت في الشركات السياحية المصرية. كما توصمت إلى أن المعالجة 
، مصرلفجوة المحاسبية بشأن عمميات اقتسام الوقت في المقترحة تمثل أحد الوسائل لتضييق ا

 وذلك في حالة الالتزام بيا عند القياس والاعتراف والإفصاح عن ىذه العمميات.
تم وضع مسممة في البحث أن قبول الأكاديميين ومعدي القوائم المالية للإطار المقترح ينعكس  -ج 

مومات المحاسبي لقرارات أصحاب المصمحة إيجابا عمى ملاءمة المعمومات التي ينتجيا نظام المع
لشركات السياحة المصرية، وبالتالي يمكن استنتاج أن الإطار المقترح يوفر معمومات ملاءمة 

    .ويمكن الاعتماد عمييا من قِبل مستخدمي القوائم المالية
 توصيات البحث 3-0
 قية يمكن عرض التوصيات التالية:من النتائج التي تم التوصل إلييا من الدراسة النظرية والتطبي   
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توصي الباحثة بالاتجاه نحو تطوير المحاسبة بحيث يتواكب ىذا التطور مع المستجدات الحادثة في  -أ 
 بيئة الأعمال بحيث تقل الفجوات المحاسبية بشأن العمميات المستحدثة في بيئة الأعمال.

لعمميات اقتسام الوقت في  يتناول المعالجة المحاسبية معيار مصريتوصى الباحثة بإصدار  -ب 
الشركات السياحية. بحيث يتم توحيد المعالجة المحاسبية، مما يقمل الاختلاف في المعالجة 

 المحاسبية ليذه الشركات مما يزيد قابمية قوائميا المالية لممقارنة.
راف توصى الباحثة بالاىتمام الأكاديمي بالمحاسبة في الشركات السياحية وكيفية القياس والاعت -ج 

بالمنتجات السياحية المختمفة، وكيفية الإفصاح عنيا في القوائم المالية. مما يُثرى الأدب المحاسبي 
 في ىذا المجال خاصة مع وجود ندرة في البحوث في ىذا المجال في الوقت الحالي.

توصى الباحثة بالمزيد من الاىتمام بدراسة وتحميل الفجوة المحاسبية في مجالات الأعمال  -د 
المختمفة، حيث اقتصر البحث عمى الفجوة المحاسبية لنوع معين من العمميات المرتبطة بقطاع 

خرى مثل قطاع الأالسياحة، مما يفسح المجال لقياس وتحميل الفجوات المحاسبية في القطاعات 
والغاز، قطاع الزراعة، قطاع التشييد والبناء، قطاع الصناعات التكنولوجية، وغيرىا من النفط 

 القطاعات. 
 مجالات البحث المقترحة 3-1
 من نتائج البحث التي تم التوصل إلييا وتوصيات البحث يمكن اقتراح البحوث التالية:   
شركات البترول مع دراسة تطبيقية قياس وتحميل فجوة المحاسبة بشأن العمميات المستحدثة في  -أ 

 عمى شركات البترول المصرية.
قياس وتحميل فجوة المحاسبة بشأن العمميات الزراعية مع دراسة تطبيقية عمى الشركات  -ب 

 الزراعية المسجمة في البورصة المصرية.
في دراسة وتحميل أثر القرارات الوزارية بشأن عمميات اقتسام الوقت عمى المعالجة المحاسبية  -ج 

 الشركات السياحية مع دراسة تطبيقية لمشركات السياحية المسجمة في البورصة المصرية.
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 (1ممحق رقم )
المالية لسنتي الشركات السياحية المسجمة في البورصة المصرية ومدى تقديميا لعمميات اقتسام الوقت من واقع تقاريرىا 

 0112و 0111
مدى وجود عمميات  اسم الشركة م

 اقتسام الوقت
 لا يوجد (SPHTشركة الشمس بيراميدز لمفنادق والمنشأت السياحية )   1
 لا يوجد (EITPلشركة المصرية لممشروعات السياحية العالمية )ا  0
 لا يوجد (EGTSلشركة المصرية لممنتجعات السياحية )ا  1
 لا يوجد (ELWAشركة الوادى للإستثمار السياحى )  2
 لا يوجد (ORHDشركة أوراسكوم لمفنادق والتنمية )  3
 يوجد (PHTVشركة بيراميزا لمفنادق والقرى السياحية )  4
 لا يوجد (GPPLشركة جولدن بيراميدز بلازا )  5
 لا يوجد (GOCOشركة جولدن كوست السخنة للاستثمار السياحى )  6
 لا يوجد (RTVCشركة رمكو لانشاء القرى السياحية )  7
 لا يوجد (ROTOشركة رواد السياحة )  11
 يوجد (RMTVشركة رواد مصر للاستثمار السياحى )  11
 يوجد (SDTIشركة شارم دريمز للاستثمار السياحى )  10
 لا يوجد (TRTOشركة عبر المحيطات لمسياحة )  11
 لا يوجد (MMATشركة مرسى عمم لمتنمية السياحية )  12

http://www.elsevier.com/
http://www.elsevier.com/
http://www.elsevier.com/
http://www.elsevier.com/
http://www.proquest.com/
http://www.world-tourism.org/
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 لا يوجد (MHOTشركة مصر لمفنادق )  13
 لا يوجد (MENAشركة مينا للاستثمار السياحي والعقاري )  14
 لا يوجد (ORHDشركة أوراسكوم لمفنادق والتنمية )  15
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 (0ممحق رقم )
 اقتسام الوقت في مصرالإطار المقترح لممعالجة المحاسبية لعمميات 

 والاعتراف بعمميات اقتسام الوقت القياس أولًا:

 المعالجة المحاسبية
 ــــــــــــــــــرأيالــــــــــــــ

موافق 
غير  محايد موافق تماما

 موافق
غير موافق 

 تماما

يمكن النظر لعقود اقتسام الوقت عمى أساس حق الانتفاع عمى أنو عقد  1
      إيجار تشغيمي.

يقاس إيراد عقود اقتسام الوقت عمى أساس حق الانتفاع بالقيمة المتفق  0
      عمييا بين طرفي العقد، ويعترف بو عند استحقاقو.

1 
يتم الاعتراف بالإيراد مقابل مصروفات الصيانة وغيرىا من المصروفات 

 131كإيراد مستحق في شيري يناير وفبراير تبعا لمقرار الوزاري رقم 
 .  0111لسنة 

     

2 

تتمثل المصروفات المقابمة لإيراد عقود اقتسام الوقت عمى أساس حق 
محل العقود، مصروفات  مصروفات الصيانة لموحداتالانتفاع في 

ضافة إلى أي خدمات يقدميا الإىلاك، ومصاريف الإحلال والتجديد، بالإ
 ويتم الاتفاق عمييا.  لمشتري العقد بائع العقد

     

يتم قياس مصروف الاىلاك لموحدات العقارية محل العقد بنفس أسس  3
      إىلاك الأصول العقارية الأخرى لمشركة مقدمة العقد.

4 
يتم قياس مصروفات الصيانة والإحلال والتجديد والمصروفات الأخرى 
بالمبمغ المدفوع فييا فعلا، ويتم الاعتراف بيا عند حدوثيا كمصروف 

 يحمل عمى الفترة المالية التي حدثت فييا. 
     

5 
يقاس الأصل محل عقد اقتسام الوقت عمى أساس حق الانتفاع قياسا 

ادراج تكاليف المعاملات والتكاليف اللاحقة  أوليا بتكمفتو الأصمية مع
 المرتبطة بالأصل.

     

يتم قياس لاحق للأصل ويتم اختيار تقييمو أما بنموذج القيمة العادلة  6
      للأصل أو بنموذج التكمفة.

عند القياس اللاحق للأصل بالقيمة العادلة فإنو يتم من خلال مثمن  7
      مستقل ومؤىل لذلك القياس.

11 
عند القياس اللاحق للأصل بالتكمفة يتم من خلال تحديد تكمفة الأصل 
مطروحا منيا مجمع الإىلاك وأي خسائر لمتدىور متراكمة 

impairment  
     

يمكن النظر لعقود اقتسام الوقت عمى أساس الممكية عمى أنو بيع وحدة  11
 خلال السنة.عقارية، والممكية تكون في شكل تممك زمني لفترة معينة 

     

     يقاس الإيراد الناتج من عقود اقتسام الوقت عمى أساس الممكية بالمقابل  10
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 المعالجة المحاسبية
 ــــــــــــــــــرأيالــــــــــــــ

موافق 
غير  محايد موافق تماما

 موافق
غير موافق 

 تماما
المستمم أو المستحق والمتفق عميو، وفي حالة وجود خصومات أو 

 حوافز تُقدم لممشترى يتم تسجيميا بشكل منفصل كتخفيض لسعر العقد.

11 
الصيانة وغيرىا من عند تحصيل مبالغ مقدمة مقابل مصاريف 

المصروفات، يتم الاعتراف بيا كإيرادات مؤجمة عند تحصيميا، وتوزيعيا 
 عمى سنوات استحقاقيا بالقسط الثابت.

     

12 
عند تحصيل مقابل العقد عمى اقساط يتم إثبات الإيراد بالقيمة الحالية 
لمتدفقات النقدية الناتجة من البيع باستخدام سعر فائدة تقديري، ويمكن 

 استخدام معدل العائد السائد في السوق في تاريخ التعاقد. 
     

13 
تقدير إجمالي تمك  يتم ،لمبائع بتحمل مصروفات اإذا كان العقد ممزم

المصروفات عمى مدار العقد وتخصم القيمة الحالية ليا من الإيراد 
 كمصروفات. 

     

14 
في حالة اختلاف المبالغ الفعمية لمصروفات الصيانة والمصروفات 
الأخرى عن المبالغ المحصمة مقدما، يتم إثبات الفرق كمصروف أو إيراد 

 في قائمة الدخل عمى حسب الفرق.
     

يتم عمل مخصص للأقساط المشكوك في تحصيميا بنسبة معينة تبعا  15
 لخبرة الشركة السياحية، ويتم اعادة تقدير نسبة المخصص كل عام.

     

16 

تتحدد التكمفة الكمية لعقود اقتسام الوقت من خلال كل التكاليف التي 
ذا يتحمميا البائع حتى تصبح الوحدات العقارية صالحة للاستخدام،  وا 

كان ىناك جزء من الوحدات غير مكتمل يجب تقدير التكاليف اللازمة 
ضافتو إلى التكاليف الفعمية.  لإكمالو وا 

     

تتحدد المبيعات الكمية لعقود اقتسام الوقت بجمع حاصل ضرب كل فترة  17
      يمكن بيعيا في سعر البيع المحدد ليا.

01 
بضرب نسبة التكمفة الكمية إلى المبيعات الكمية  تتحدد تكمفة الجزء المباع

والاعتراف في صافي مبيعات الفترة من الوحدات بنظام اقتسام الوقت. 
 بالجزء غير المباع كمخزون في نياية الفترة.

     

01 
يتم الاعتراف بالإيراد المتحصل من إشغال الوحدات المخصصة لعقود  

م بيعيا كإيرادات عرضية مع خصم اقتسام الوقت في الفترات التي لم يت
 المصروفات المرتبطة بيذه الإيرادات. 
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 الإفصاح عن عمميات اقتسام الوقت ثانياً:

 المعالجة المحاسبة
 الـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــرأي

موافق 
 تماما

غير  محايد موافق
 موافق

غير موافق 
 تماما

1 

عند القياس اللاحق للأصول العقارية محل عقد اقتسام الوقت عمى 
أساس حق الانتفاع بالتكمفة، فإنو يتم الإفصاح عن أسموب الإىلاك 
المستخدم، معدلاتو، ومجمعو، ومبالغ خسائر التدىور 

impairment .إن وجدت 

     

0 

عند القياس اللاحق للأصول العقارية محل عقد اقتسام الوقت عمى 
أساس حق الانتفاع بالقيمة العادلة، فإنو يتم الإفصاح عن الأساليب 
والافتراضات المطبقة في تحديد القيمة العادلة ومدى ارتكازىا عمى 

 عممية تقييم من خبير مثمن. 

     

لعادلة للأصول العقارية يتم في حالة عدم القدرة عمى تقييم القيمة ا 1
      الإفصاح عن الأسباب التي أدت إلى ذلك. 

يتم الإفصاح عن مكاسب وخسائر تسويات القيمة العادلة في حقوق  2
      الممكية كفائض أو )خسائر( إعادة تقويم.

 يتم الإفصاح في القوائم المالية عما يمي: 3

3-1 

السياحية غير المباعة والتي الإفصاح عن رصيد الوحدات العقارية 
تكون مخصصة لعقود اقتسام الوقت كمخزون بالتكمفة الفعمية أو 
صافي القيمة القابمة لمتحقق أييما أقل، وذلك في حالة العقود عمى 

 أساس التممك الزمني.

     

الإفصاح عن الوحدات محل عقود اقتسام الوقت عمى أساس حق  3-0
      الانتفاع بالتكمفة أو القيمة العادلة. 

الإفصاح عن أوراق القبض من مبيعات اقتسام الوقت مطروحا منيا  3-1
      مخصص الديون المشكوك فييا. 

3-2 
الإفصاح عن الأرباح المؤجمة الناتجة من الحصول عمى مبالغ 
مقدمة مقابل مصروفات الصيانة وغيرىا ضمن الالتزامات قصيرة 

 الأجل. 
     

3-3 
الإفصاح عن إيراد المبيعات أو إيراد الوحدات المؤجرة بنظام اقتسام 

      الإيرادات.الوقت بشكل منفصل عن باقي 

3-4 
الإفصاح عن تكمفة مبيعات عقود اقتسام الوقت بشكل منفصل عن 

      تكمفة باقي المبيعات. 

الإفصاح عن كافة المصروفات المتعمقة بعمميات اقتسام الوقت في  3-5
 قائمة الدخل بشكل منفصل عن باقي المصروفات. 

     

     الإفصاح عن الإيرادات العرضية من تأجير الفترات غير المباعة  3-6
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 المعالجة المحاسبة
 الـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــرأي

موافق 
غير  محايد موافق تماما

 موافق
غير موافق 

 تماما
لموحدات المخصصة لعقود اقتسام الوقت في قائمة الدخل بشكل 

 منفصل.

الإفصاح عن التغير في أوراق القبض والتغير في المخزون  3-7
      )الوحدات غير المباعة( في قائمة التدفقات النقدية.

 الإيضاحات المتممة لمقوائم المالية عما يمي:يتم الإفصاح في  4

الإفصاح عن التغيرات في تقدير نسبة التكمفة الكمية إلى المبيعات  4-1
 الكمية لعقود اقتسام الوقت.

     

الإفصاح عن فترات استحقاق الديون وأوراق القبض الناتجة من  4-0
 مبيعات اقتسام الوقت.

     

المستخدم في حساب القيمة الحالية الإفصاح عن معدل الخصم  4-1
 لمتدفقات النقدية الناتجة عن بيع عقود اقتسام الوقت.

     

4-2 

الإفصاح عن كيفية الحصول عمى الوحدات العقارية محل عقود 
اقتسام الوقت، ىل يتم إنشاؤىا أم شراؤىا جاىزة، وفي حالة قيام 

لاستكمال الشركة بإنشائيا يتم الإفصاح عن التكاليف المقدرة 
 الوحدات المعدة لمبيع بنظام اقتسام الوقت.

     

الإفصاح عن التغيرات التي تطرأ عمى رصيد مخصص الديون  4-3
      المشكوك في تحصيميا.

الإفصاح عن الاحتياطيات والمخصصات مقابل مصروفات الصيانة  4-4
      والتجديد والإحلال، وكيفية تكوينو ونسبتيا إلى المصروفات. 

4-5 
الإفصاح عن الضمانات المقدمة لمشتري عقود اقتسام الوقت إن 
وجدت، من حيث المبمغ المدفوع من الضمان وأي التزامات مالية 

 ناتجة منو.
     

4-6 
الإفصاح عن الترخيص الذي حصمت عميو الشركة لمقيام بعمميات 
اقتسام الوقت، وفترة الترخيص وخطة المنشأة المرتبطة بيذه 

 العمميات.
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 ثالثاً: أسئمة عامة بشأن المعالجة المحاسبية المقترحة

 السؤال
 الـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــرأي

موافق 
 تماما

غير  محايد موافق
 موافق

غير موافق 
 تماما

الإطار المقترح لممعالجة المحاسبية لعمميات اقتسام الوقت متكامل  1
 لمتطبيق.وقابل 

     

0 
الالتزام بالإطار المقترح في الواقع العممي سوف ينعكس إيجابا عمى 
ملاءمة المعمومات المالية لقرارات أصحاب المصالح في شركات 

 السياحة المصرية.
     

1 
الالتزام بالإطار المقترح عمميا يؤدي إلى توفير معمومات مالية يمكن 

المصالح في شركات السياحة الاعتماد عمييا من قبل أصحاب 
 المصرية.

     

تطبيق الإطار المقترح لممعالجة المحاسبية لعمميات اقتسام الوقت   2
      يُمكن من تضييق فجوة المحاسبة بشأن ىذه العمميات.

 


